Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Gde. lllschwang, Lkr. Amberg-Sulzbach
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A . Verbindliche Festsetzungen durch Text

1. Baukorper:

1.1 offene Bauweise, im Bereich A pro Baukorper und ausgewiesener Parzelle max. Z Wohneinheiten,
im Bereich B max. 12 Waohneinheiten.

1.2 Baukorper: E+D und U+E+D zul3ssig; im Bereich B zusatzlich U+E+1+D.

1.3 Abstandsflachen
nach Art.6 der giltigen BayBO

7. Hohe von Hauptgebauden, Garagen und Nebengebauden:

21HAUPTGEBAUDE:
es qgilt jeweils die natirliche Gelandeoberflache als Bezugspunkt.
Die Wandhohe von Hauptgebduden wird von dieser an der AuBenwand bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut gemessen

2.2 Die max. zuldssige Hohe baulicher Anlagen betragt 9,0 m im Bereich A und 10 m im Bereich B.
Die Wandhdhe von Wohngebduden darf bei zweigeschossiger Bebauung (EG+DG) talseitig 4,80 m
nicht ibeschreiten, bei UG+EG+DG darf die Wandhahe talseitig 7,20m nicht iberschreiten;
bei U+E+1+D darf die Wandhohe talseitig 9,50 m nicht iberschreiten;
der Kniestock darf jeweils nicht mehr als 1,25 m betragen; Ausnahme jeweils: “Zwerchgiebel”.

2.3 Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukorperhchen untergeordnete Bauteile
(z.B. fur Schornsteine, Antennen, Masten) um bis zu 1,0 m ist zugelassen.

2LGRENZBEBAUUNGVONGARAGENUNdNEBENGEBAUDEN:
die maximale Wandhohe betragt 3,00 m uber Oberkante StraBenkante der ErschlieBungstraBe
(am Fahrbahnrand) an der Grenze zwischen den Parzellen.
Diese Festlegung qilt bis zu einer Grundstiickstiefe von 15,00 m (gemessen ab Fahrbahnrand).
Fir Nebengebaude auBerhalb dieses Grundstiicksbereiches ist die maBgebende Bezugshohe das
natiirliche, bestehende Gelande (Hohenlinien im Bebauungsplan).

3. Dacher von Hauptgebauden, Garagen und Nebengebauden

. Alle Dachformen mit einer Dachneigung von 10° bis max. 48° sind zuldssig.(Haupt-,Nebengebaude)
. Bei Garagen sind Dachneigungen von 0°-48° zul3ssig.
¢. Dachaufbauten
ausschlieBlich in der inneren Halfte der Dachflache, nur Spitz- oder Schleppdachgauben mit
senkrechter AuBenflache, max. 3.50m Breite und max. 1.40m Hohe ohne Giebel
d. Dachausschnitte sind nicht zuldssig
e. Traufiiberstand einschlieBlich Rinne (senkrecht gemessen): max. 60cm
Ortgangiiberstand: max. 30cm, Balkon- und Terasseniiberdachungen werden zugelassen
f. Hauptfirstrichfungen mind. parallel zu einer Parzellengrenze

oo

L. AuBere Gestaltung:

Putz- oder Holzverkleidungen, keine grellen Farben.

5. Stellplatze:

1 pro Wohneinheit auf eigenem Grund. Abstand zur StraBe mind. 5,00 m.

6. Einfriedungen:

6.1 An dffentlichen Verkehrsflachen:
Holzzaune und Metallzaune, Gesamthohe max. 1,00 m.

6.2 An private Flache/offene Landschaft:
wie 6.1 jedoch auch Maschendraht oder Hecken.

Sockel und Sockelmauern iber 0,02m sind nicht zugelassen.
Zwischen Sockel und Zaun ist ein Abstand von 0,08m einzuhalten.

7. Gelande:

Stitzmauern auf den Baugrundstiicken sind nur bis zu einer Hahe von 1.0m zuldssig.
Diese sind mit einer Trockenmauer aus Nafursteinen anzulegen.
Gelandeauffillungen - und Abgrabungen sind bis max. 1.0m zul3ssig.

8. Grinordnunag:

8.1 Anpflanzungen in privaten Griinflachen:
Bei Anpflanzungen in privaten Garten sind standortgerechte und iiberwiegend heimische Baume
und Straucher aus der Artenauswahlliste (s. Textteil Grinordnung) zu verwenden.
Je Grundstiick ist mindestens ein kleinkroniger Laubbaum oder ein Obstbaum als Hochstamm
bei freier Standortwahl, zu pflanzen.

8.2 Eingriffs-Ausgleichsregelung
Die Eingriffs-Ausgleichsregelung erfolgt, wie im Umweltbericht beschrieben und den Lageplanen
dargestellt, auf den internen Ausgleichsflachen A1 und AZ, sowie im Rahmen des Ukokontos der
Gemeinde Illschwang auf den externen Ausgleichsflachen Flur-Nr.1400 und 1401 Gemarkung
Neidstein der Gemeinde Etzelwang.

8.3 Offentliche Bepflanzungen sind bis spitestens 2 Jahre nach ErschlieBungsbeginn auszufiihren.

8.4 Bei Baumpflanzungen entlang der Seitenstreifen ist eine Abstandszone von 2.50m von
Erdkabeln einzuhalten. Ist das nicht moglich, sind geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren,
welche mit dem Leitungstrager, abzustimmen sind.

VOLLSTANDIGE FESTSETZUNGEN: siehe Festsetzung durch Text im Textteil.

B . Verbindliche Festsetzungen durch Planzeichen

WA Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO Abs. 1 und 2)
Ein Blockheizkraftwerk ist nach 84 Abs.3, 2. BauNVO zugelassen.

o offene Bauweise (822 Abs. 2 BauNV0)
Im Bereich A sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
0.35 GRZ (Grundflachenzahl,Obergrenze) (819 BauNVO) -Allgemeines Wohngebiet-
0.70 GF Z (GeschoBflachenzahl, Obergrenze) (8§20 BauNV0) -Allgemeines Wohngebiet-
| Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze
—— = Baugrenze 8§23 (3) BauNVO
10—480 Dachneigung
Firstrichtung mind. parallel zu einer Parzellengrenze

StraBenbegrenzungslinie

|:| StraBenverkehrsflachen (offentlich)

|:| Gehweg - Befonsteinpflaster (affentlich)

|:| Griinflachen (offentlich)

Eoreroreoest
B

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enftwicklung von Natur
und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Pflanzgebot im Privatbereich, freie Standortwahl, Artenauswahl s.Textteil Grinordnung

L Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

@ Bestehender Baumbestand zu erhalten

Bestehender Heckenbestand zu erhalten

| Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (89 Abs.1 Nr.10 BauGB) -Anbauverbotszone

C. Hinweise durch Planzeichen

bestehende Grenzen
geplante Grenzen (innerhalb des Geltungsbereiches)
Fernwarme

529 Flursticksnummern

Hohenlinien (4.N.N.)

bestehende Geb3ude

geplante Gebdude (nur Gestaltungsvorschlag)

12 Parzellennummer

ca.#15m’

ﬂ Baschungen (jefziges Gelande)

ParzellengroBe

D. Hinweise / Begriindung

(siehe Textteil)

E. Verfahren

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.11.2016 gemaB & 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
lung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am __.__.____ ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB & 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.11.2016 hat in der Zeit vom 18.08.2017 bis
19.09.2017 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager iffentlicher Belange
gemaB & 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
15.11.2016 hat in der Zeit vom 05.12.2016 bis 05.01.2017 stattgefunden.

L. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.10.2017 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentflicher Belange gemdB & 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 27.11.2017 bis 27.12.2017 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.10.2017 wurde mit der
Begriindung gemaB 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.12.2017 bis 05.01.2018
offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Illschwang hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.01.2018 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 17.01.2018 gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Illschwang, den _.__.____

1. Birgermeister D. Dehling

7. Das Landratsamt Amberg-Sulzbach hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
.............. AZ ............ gem3B 8§ 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt
lllschwang, den _.__.__

1. Burgermeister D. Dehling

9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans / der SatzungsbeschluB zu dem
Bebauungsplan wurde am __.__.___ gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des 8§ 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Illschwang, den _.__.____

1. Biirgermeister D. Dehling

VERBINDLICHER BAULEITRLAN
(BEBAUUNGSPLAN)

mit integrierter Grunordnung

Gemeinde llischwang

»Sandackerweg lIlI”
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MIT GEMEINDERATSBESCHLUSS VOM 17.01.2018

Gemeinde Illschwang

1. Biirgermeister

Vorenftwurf: 15.11.2016
Enfwurf: 17.10.2017
Endfassung: 17.01.2018
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