B) Verbindliche Festsetzungen

9.3 zu erhaltende Baumreihe

D) Verfahrensvermerke
1. Grenze

99 E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

9.4 Aut privater Grinflache zu pflanzender Baum; Je 300m?
Grundsticksfléche ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Lage auf dem
Grundstick frei wahlbar

e ©

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.12.2019 die Aufstellung eines Bebauungs-
und Grinordnungsplans nach § 13 b BauGB im Oristeil Purschlag beschlossen.

9.5 Garten und Vorgarten sind gartnerisch und ja nach Anlage naturnah

H d t i H en nd do erhoﬂ' nferhglfen' ”Schoﬂer drten" im 2. Zu dem EﬂfWUr‘: in der FOSSUng vom ]5072020 WUrden dle Behérden Und SOﬂSﬁgen
2. Art der baulichen Nufzung Uvgrgzxﬁf;?]ﬂver?cﬁ seir?d niL:;th ZU|§ssig. e 9 | Tréiger 6ﬁen’r|ichgr Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. bis
WA Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO 9.6 Arenliste (s. Geholzliste Gehodlzverwendung im  Landkreis | T beteiligt.

Amberg-Sulzbach, LRA Amberg-Sulzbach)

GroBbaume (Baume 1. Ordnung): 3. Der Entwurt in der Fassung vom 15.07.2020 wurde mit der Begrindung geméf3 § 3 Abs. 2

3. Mo der baulichen Nufzung Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn  Tilia cordata Win’rer-Lind% BauGB in der Zeit vom .................... IS wvvviiiiiiiiiiiiie dffentlich ausgelegt.
Acer platanoides Spitz-Ahorn  Tilia platyphylos Sommer-Linde 4. Die Gemeinde lllsch h . :
| = i i oo e e . Die Gemeinde lllschwang hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................. den
GRZ= 0,35 gv.ildDrrlw?‘r rg%xér?gslféilses;f]e Grundfiiichenzahl nach § 19 Abs. T BauNVO Quercus robur Stiel-Eiche  Ulmus glabra Bergulme Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom ................ beschlossen.
9 ] 3.2 Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse fir die Hauptanlagen nach § Mittelgrofle Bdume (BGume 2. Ordnung): _ . llschwang, den «.....coeeeveeeeeeeeeeeenn
20 Abs. 1 BauNVO wird mit maximal 2 Vollgeschossen festgesetzt. Acer campestre Feld-Ahorn  Prunus avium Vogelkirsche
Nebenanlagen als Gebéude sowie Garagen und Carports durfen nur in Carpinus befulus  Hainbuche = Pyrus communis — Holzbime )
eingeschossiger Bauweise (ein Vollgeschoss - | - nach PlanZV) errichtet Populus tremula Zitterpappel  Sorbus aucuparia  Eberesche 1. Burgermeister Dieter Dehling (Siegel)
werden.
Baume mit Pflanzverpflichtung sind mindestens in  der Qualitat i - : i :
3.3 Bei den Haustypen Il und Il ist eine Wandhdhe (hangseitig) an der Hochstamm, 3xv, m.B,. 10-12 cm cm Stammumfang zu pflanzen. géiﬁgreniib?:;fréﬂsmifnd %reL;Fe%rdAnS:;;%lgigf:beSTehT aus vorliegendem  Plon- sowie dem
Traufseite mit maximal 6.90m zuléssig (siehe Haustypen). Alternativ sind auch Obstbdume, alte bewédhrte Sorten, als Hochstamm | =7 =77 7 0 70 '
3.4 Bei dem Haustyp lll ist eine Wandhéhe (hangseitig) an der Traufseite zuléissig, Stammumfang hier mind. 10-12 cm lllschwang, den ......ooooviiiiiiiiiii
von maximal 4.90m zuléssig (siehe Haustypen). .
SfrOUCher: | -----------------------------------------------------------------------
. . Cornus sanguinea, Corylus avellana, Crataegus laevigata, Crataegus 1. Bo ister Dieter Dehli Siegel
4. Baugrenzen, Abstandsfléchen, Bauweise monogyna, Eunoymus europaeus, Lonicera xylosteum, Prunus spinosa, - purgermelsier Hieter enting (Siegel)
4.1 Baugrenze nach § 23 BauNVO. Untergeordnete Nebengebdude, Ribes rubrum, Rosa canina, Rosa rubiginosa, Rubus fruticosus, Rubus 6. Der Satzungsbeschluss wurde am ............ccccc gemaf §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
s Garagen und Carports  sind auch auflerhalb der festgesetzten Idoe.us, Salix caprea, Sambucus nigra, Sambucus racemosa, Vaccinium ortstblich bekannt gemacht. Die Satzung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Baugrenzen zuldssig. SmTYﬁ'IltJhs 4 mindest i der Qualitat Hante Stréucher. 4 Trich Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber den
: . : ravcner sind minaesiens in der ixualiiat verprianzie stravcher, & Irebe, Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ist damit in
4.2 Es gelten die Abstandsfléchen der Bayerischen Bauordnung 60/100 cm Hoéhe zu pflanzen. Kraft getrefen. Auf die Rechsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
4.3 Fur alle BNouﬂ('jchen im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise nach 9.7 Pflege/Unterhaltung: Die Anlagen der Freiflichen und die die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
HGUSTyp ! § 22 (2) BauNVO Pflanzungen haben fachgerecht geméf DIN 18320 und DIN 18916 zu schwang, den —vveveeeeeeeeeeeeeeeee.
> erfolgen und sind spdtestens in der nach Bezug der BaumaBnahme ’
] I ” U nd I” | folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt der
/ -

s o AN o PH T e, R RITTTR. e .
.............. _ 5. Baugestalung SR B sbidung von Seotergoan o buscroekich 1. Burgermeisier Dieter Dehling (Siegel)
r 5.1 Die FuBbodenoberkanten der Erdgeschosse (FOK) in den Parzellen 1 ausgeschlossen.
bis 4 dirfen maximal 65cm Gber der zugehdrigen mittleren
i. Verkehrsflachenanschnittshéhe liegen. 10. Einfriedungen
! % 5.2 Firstrichtung: Die Gebé&udeldngsseiten sind parallel zur Firstrichtung 10.1 .Als EirJfriedungen sind senkrech“’re .Holzlo’r’renzdune und "Me’ro!lzdune For die Planuna:
I! zu erstellen. Eine Drehung der Firstrichtung um 90° zur Plandarstellung ist g”lem;r Héhe von max. 1,20 m zulassig. Der Verlaut der Zaune ist dem Sulzbach Roseﬂberg den
. l méglich. e dn e Onzupossen' = A R R
i
- 2 ! 5.3 Haustypen: In der Parzelle 1 sind die Haustypen | und Il zuléssig, L
. wohingegen in den Parzellen 2,3 und 4 alle drei Haustypen realisiert NEIDL + NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB
. 2 8 2 ® Q werden dirfen (siehe Zeichnung Haustypen). 11. Gesfaltung des Geléndes
- ! 5.4 Bei Haustyp | sind Satteldécher mit Neigungen von 38° - 48° 111 Dem Bauantrag ist auch in Fallen des
i } zulgssig. Genehmigungsfreistellungsverfahrens ein Geléndeschnitt mit Darstellung
i ; 5.5 Bei den Haustypen Il und Il sind Sattelddcher und Zeltdécher mit des natirlichen und geplanten Geléndeverlaufs beizugeben. Als
O i Neigungen von 12° - 22° und Pultdécher mit einer Neigung von 12 °- Bezugpunkt ist die néchstgelegene Straflenoberkante darzustellen. Die
SC ni 5 od i 22 ° zulassig. entstehenden Béschungen sind in das natirliche Geldnde einzufigen und
. | zu bepflanzen. Der Baschungwinkel darf eine maximale Neigung von 1:2
1| =1 aufweisen. Stotzmauern mit Vorpflanzung bis zu einer Gesamthéhe von
° S \ < 6. Garagen und Nebenanlagen 100 cm sind zuléssig.
i |
. ‘. = 6.1 Die zulassige Wandhéhe von Garagen und Nebenanlagen darf eine
‘i - hangseitige Bauhdhe von 3m nicht Gberschreiten. 12. Oberflachenwasser
' : 6.2 Wenn sich eine Garage oder Nebenanlage innerhalb der Baugrenze 12.1 Das Niederschl vaten Gronfléchen ist maalichst
HOUS‘I'yp ' .l 4 2 i befindet, ist eine Wandhsdhe (hangseitig) von maximal 4.50m zuléssig. . (s TISCErSCh agswusser van privaten foruntidenen 1St ogichs

breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern (auf die
| und |l

. 6.3 Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplétze auf dem jeweiligen Niederschlagswasserfreistellungsverordnung  sei  an  dieser  Stelle

T

. Grundstick nachzuweisen. Fléchen vor Garagen kénnen hierzu verwiesen).
: miteingerechnet werden. 12.2 Durch geeignete MaBBnahmen ist sicherzustellen, dass kein
|

\ Oberflachenwasser punktuell auf Nachbargrundstiicke abgeleitet wird.
B ) 7. Verkehrsflachen
e s 12%3 BAuf Grund der Hanglage des Plonungsgebie‘resh konr;] wlild
""" ~ ) , : ; abflieBendes Wasser bei Starkregenereignissen oder Schneeschmelze
QD 7.1 éffentliche Verkehrsflache (bestehend) auftreten. Eine Ab- oder Umleitung wild abflieBendes Wassers zum
Nachteil Dritter darf nicht erfolgen (§ 37 WHG). Die Ableitung des
o ) . . anfallenden Hangwassers erfolgt Gber die geplanten Mulden, die sich
<N w w w | 7.2 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt westlich entlang des Baugebiets und zwischen den Parzellen Nr. 2 und 3 .
Q S beingen. Gemeinde lllschwang
> o e A 7.3 Einfahrtsbereich o . . 12.4 Es muss mit Hang-/Schichtwasser gerechnet werden. Es wird deshalb
i i Errichtung der Zufahrt zur Parzelle mit einer Maximalbreite von 6 m empfohlen, Keller oder vergleichbare bauliche Anlagen wasserdicht Am Dor‘fplcﬂ'z 5, 9927278 |||schqug
ausschlieBlich im gekennzeichneten Bereich zuldssig. auszufihren. Das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs- und .
A) Grundriss | M 1:500 Rohrdurchfihrungen wasserdicht oder anderweitig geschitzt sein missen. |_C| nd I(rels Am berg—SulszCh
8. Energieversorgung, Leitungsverlegung, Schutzabsténde
: . iy L . 13. Entwésserung in den Kanal
8.1 Die Versorgungstréger werden rechtzeitig vor Baubeginn Uber die
ErschlieBungsmafBnahme informiert, um eine koordinierte 13.1 Die Parzellen erhalten den Anschluss in den schon bestehenden

Leitungsverlegung zu ermdglichen. Kanal in der &stlich gelegenen Ortsstraf3e

8.2 Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von

Bepflanzung  freizuhalten, da sonst die Betriebssicherheit und BebOUUngS' Und Grunordnungsplcn
Reparaturméglichkeit eingeschrénkt werden. Béume und tiefwurzelnde
/\ ¥ % Stréducher dirfen aus Grinden des Baumschutzes {EDIN1892dO) bis zg
einem Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wir I . I
§ o~ OG 15 oG dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem GlOCkenGCker
~ EG NS EG N EG Versorgungstréiger geeignete SchutzmafBnahmen durchzufihren.
uG uG uG 8.3 Hinsichtlich der bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrénkungen
sind Pléne for Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art dem
Versorgungstréiger rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt
Iglousl’rép Ih I;ousl’rép ”h/Z tdach Eoluds’ryphlll insbesondere fir StraBen- und Wegebaumafinahmen, Ver- und
DCII\TIT%SOO? 48° D?\Te] 59? QQST ac DUNT ]OQCO 990 Entsorgungsleitungen, Abgrabungen und Aufschittungen
E+D E+1 E+1
9. Grinflachen, Planungen, Nutzungsregelungen . _ ' _ . .
3 Haust M 1:500 C) Hinweise durch Planzeichen/nachrichtliche Ubernahme
) Haustypen | : - 9.1 offentliche Grinfléche, zu erhalten

bestehende Grundstick
9.2 5 m breiter Grinstreifen; Als Mulde ausgeformt, zur Abfihrung des 1 estenende forundsivcksgrenzen
anfallenden Hangwassers. Bepflanzung mit 2-reihiger Strauchreihe It.

Artenliste
o 0 bestehende Gebaude mit Hausnummer
xr———— —ﬁ%
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bestehende Flursticksnummer

bestehende Ortsstrafie

5.00
%2;88 ﬁ Qf&g Hahenlinien Bestandsgeldnde Entwurf: 15.07.2020
12500 Endf :
465.00 462 OO narassung:
464.00
g 404 - 113
Parzelle 1

46700 vorgeschlagene Grundsticksgrenze
460.00 | [
Parzellennummer mit ca. GrundsticksgréBe
A) Geléndeschnitt B-B' der Parzelle 1 | M 1:500 ~ 745 m?

Vorgeschlagene Gebdaude

(Haupt- und Nebengebaude)
469.00
468.00
467.00
322188 462 40
e e 112

| Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, Stand: Dezember 2019 Planung:
Parzelle 4
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) Gelandeschnitt A-A'der Parzelle 4 | M 1:500 DolesstraBe 2, 92237 Sulzbach-Rosenberg Tel: 09661/ 1047-0, Fax: 09661/ 1047-8 info@neidl.de www.neidl.de
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