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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Neuéd V", Gemeinde Illschwang

1. Rechtsgrundlagen, Aufstellungsbeschluss, Geltungsbereich

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in
der jeweils zum Zeitpunkt der Beschlussfassung gtltigen Fassung:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BayBO Bayerische Bauordnung

BayBodSchG Bayerisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bunden-
Bodenschutzgesetzes

BayDSchG Bayerisches Denkmalschutzgesetz

BayLplG Bayerisches Landesplanungsgesetz

BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz

BayWG Bayerisches Wassergesetz

BIMSchG Bundesimmissionsschutzgesetz

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

GaStellv Garagen- und Stellplatzverordnung

NWFreiV Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung

PlanzVv Planzeichenverordnung

ROV Raumordnungsverordnung

TRENGW Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser

TrinkWV Trinkwasserverordnung

WHG Wasserhaushaltsgesetz

Alle Gesetze, Verordnungen, Regelungen, Satzungen etc., auf die innerhalb dieser Planung
verwiesen wird, kdnnen lber die Verwaltungsgemeinschaft Illschwang Birgland eingesehen
werden.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Illschwang hat am 20.10.2021 aufgrund §2 Abs. 1
Baugesetzbuch in o6ffentlicher Sitzung die Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplans ,Neuéd V" beschlossen (siehe Verfahrensvermerke im Planteil).

Die Flache wird als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO ausgewiesen.

Im geltenden Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist das Gebiet als ,Flachen fir die
Landwirtschaft und als Flachen fir die Forstwirtschaft® dargestellt. Die geplanten
Festsetzungen weichen von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab. Der
Bebauungsplan ist nicht aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt, eine Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans nach §8 Abs. 3 BauGB ist erforderlich.
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1.3 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des qualifizierten Bauleitplanes umfasst folgende
Flurnummern:

Flurnummer Gemarkung
827 Illschwang
828 Illschwang

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird wie folgt umgrenzt:
o im Norden: durch die landwirtschaftliche Flache Flurnummer 826, Gemarkung
Illschwang
o im Slden: durch die StraBe Gewerbepark, Flurnummer 821, Gemarkung Illschwang
im Osten: durch die StraBe Gewerbepark, Flurnummer 821, Gemarkung Illschwang
o im Westen: durch die forstwirtschaftliche Flache Flurnummer 829, Gemarkung
Illschwang (6stliche Grundstlicksgrenze)

Durch die StraBe ,Gewerbepark™ getrennt, befindet sich im Siden das Gewerbegebiet von
Illschwang. Es handelt sich somit um eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets.

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtflache von ca. 1,7 ha. In diesem Geltungsbereich sind
interne AusgleichsmaBnahmen mit einer Flache von 1.330 m2 enthalten. Zusatzlich finden
externe AusgleichsmaBnahmen von ca. 5.000 m2 auf den Flurnummern 939 und 939-1
Gemarkung Bachetsfeld statt. Diese beiden Flurstliicke befinden sich ca. 5km nérdlich des
geplanten Gewerbegebiets und gehéren der Gemeinde Neukirchen bei Sulzbach-Rosenberg
an.

Neudd

Einsricht

573

BeRelberg &,
5

Abbildung 1: Ausschnitt Topographische Karte (Bay. Staatsministerium d. Finanzen u.f. Heimat, 2022)
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Das Gelande im Geltungsbereich befindet sich auf einer Hohenlage von ca. 557 m . NN.
und fallt von Sid nach Nord/Nordosten mit ca. 3% ab. Im siddstlichen Teil befindet sich
mit einer Hohe von ca. 553 m U. NN der Tiefpunkt des Geltungsbereichs.

2. Erfordernis der Planaufstellung und Beschreibung der
stadtebaulichen Ausgangssituation

2.1 Ziele des Bauleitplans

Ziel der Bauleitplanung ist die Entwicklung Gewerbegebietes, um Handwerks- und
Gewerbebetriebe ansiedeln zu kédnnen. Das Gebiet ist derzeit im Flachennutzungsplan als
Flache fiir Forst- und Landwirtschaft ausgewiesen.

Ortsansassige Firmen erkundigen sich immer wieder nach freien Flachen im
Gemeindegebiet, um sich weiterentwickeln zu kénnen. Ziel der Planung ist die Erhaltung
der ortlichen Betriebe und die Sicherung und Entwicklung der lokalen Arbeitsplatze. Mit der
Planung soll dem Belang der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndigen Struktur im Interesse
einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung gem. §1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. A
BauGB Rechnung getragen werden.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
geandert.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich befinden sich im Eigentum der Gemeinde Illschwang.
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2.2 Alternativenpriifung

Als Alternative zur Ausweisung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung wurden
folgende Mdglichkeiten gepriift:

1. Keine Neuausweisung und Belassen der Flachen im jetzigen Zustand (Nullvariante):
Die Gewerbebetriebe finden keine Ansiedlungsflache und missen ihren Betrieb
einstellen oder kénnen ihren Betrieb nicht erdffnen bzw. erweitern. Der nicht
ausgleichbare Verlust landwirtschaftlicher Flachen wirde an dieser Stelle
unterbleiben.

2. Eine alternative Ausweisung des Gewergebiets wurde auf den Flurnummern 766,
768, 771 und 772 geprift. Allerdings wirde dadurch eine sehr viel gréBere
Flachenversiegelung entstehen. Ebenso wdre die Anbindung an die o&ffentliche
ErschlieBung nicht gegeben.

Gemeinde lllschwang
m Dorla= 2, 92278 llchuarg
Londies Amberg Sukach

Bebouungsplon
mit Grénordnungsplan

Sl (hidt W10

N
. s e
/ i
i
Nk A NEIDL < NBDL  Londcchaftarciteden und Srodplaner  Pomerschalt mb3
Vol M1000| Tt e by 26072, B 2503 e weasede

Varionte A M 1:2000

Abbildung 2: Gepriifte Standortvariante

2.3 Bedarfsnachweis

Auf den folgenden Seiten wird im Zuge der Bedarfsermittlung das Erfordernis der
Planaufstellung und die Beschreibung der stadtebaulichen Ausgangssituation naher
erldutert.

Die Gemeinde Illschwang verfligt liber eine stetig steigende Anzahl von Beschaftigten.

Die Zahl der sozialversicherungspflichtigen Arbeithnehmer am Arbeitsort stiegt von 247 im
Jahr 2014 auf 318 im Jahr 2019 und auch die Zahl der Beschéftigten am Wohnort stieg
von 845 im Jahr 2014 auf 924 im Jahr 2019 (Statistik kommunal 2020 - Bayerisches
Landesamt flr Statistik, Juni 2021).
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Die Zahl der Arbeitslosen seit 2014 kontinuierlich ab und stagniert seit 2018.

Die Gemeinde Illschwang ist bereits seit langerer Zeit bestrebt, Bauflachen gerade fir
bereits ortsansassige Betriebe auszuweisen und flhrt deshalb eine Liste mit konkreten
Anfragen der betreffenden Betriebe.

Entsprechend dieser suchen derzeit 4 bereits im Ort oder in der unmittelbaren Umgebung
ansassigen Betriebe und auch potenziell Gewerbetreibende Flachen fiir Erweiterungen bzw.
auch Neubegriindung. Alle diese Bauwlinsche sollen in einem Zeithorizont von 2-5 Jahren
umgesetzt werden. Entsprechend der Selbsteinschatzung der Betriebe besteht ein
Flachenbedarf von ca. 1,3 ha. Zwei dieser vier genannten Betriebe haben bereits ihren Sitz
in dem bestehenden Gewerbegebiet Neudd und wiirden sich gerne vergréBern. Da diese
Betriebe bzw. Bauwerber bereits im Ort ansassig sind, ist auch von einem konkreten
Umsetzungsinteresse innerhalb der Heimatgemeinde auszugehen. Brachflachen,
Gebaudeleerstande oder Baullcken innerhalb des Ortes Illschwang sind fir diese 4 Firmen
nicht geeignet und kommen somit nicht in Frage.

Detaillierte Auskunft Gber diese Liste kann Uber die Gemeinde Illschwang erhalten werden.

Demgegenlber stehen aktuell keine geeigneten unbebauten Flachen, fir die Baurecht
besteht.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan sieht ca. 600m sidlich des nun beplanten
Geltungsbereichs zwar eine Flache mit ca. 6 ha als Gewerbegebiet vor. Allerdings weist
dieses Gebiet noch keine Anbindung an die o6ffentliche ErschlieBung auf. Somit miusste
vorerst noch die ErschlieBung errichtet werden, wohingegen auf der nun geplanten Flache
die ErschlieBungsstraBe schon besteht. Des Weiteren ware die 6ha groBe Flache naher an
dem Ort Illschwang gelegen, wodurch die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse der
angrenzenden Wohnbebauung gestért werden, kénnte. Ein weiterer groBer Vorteil in dem
geplanten Standort liegt daran, dass zwei der vier potentiellen Bewerber ein Gewerbe im
bereits bestehenden, gegenlberliegenden Gewerbegebiet besitzen. Somit wiirden diese
ihre Erweiterung fortsetzten kénnen. Lediglich die ErschlieBungsstraBe wiirde zwischen den
beiden Baufeldern liegen.

Die Ausweisung des Gewerbegebiet mit ca. 1,7 ha (4 Parzellen) ist deshalb nachvollziehbar.

2.4 Wichtigste Ziele des Bauleitplans

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind aufgrund § 1 Abs. 4 BauGB bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes als Grundlagen der Abwagung immer zu bericksichtigen und nach §1
Abs. 7 BauGB gerecht abzuwagen.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes flir den Bebauungs- und Grinordnungsplan
sind:

o Beeintrachtigungen der Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und Landschaft sind grundsatzlich so gering wie méglich zu halten

o insbesondere sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms, Geruchs und
sonstigen Immissionsschutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und
sonstigen Sachgiter zu berticksichtigen
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o hachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren sind
soweit als moglich zu begrenzen, das heiBt Beeintrachtigungen wertvoller
Lebensraumstrukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind wo
maoglich zu vermeiden

o Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im (berdértlichen
Zusammenhang sind soweit wie mdglich zu vermeiden; durch bauplanungs- und
bauordnungsrechtliche sowie griinordnerische Festsetzungen ist eine ansprechende
Gestaltung und Einbindung des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild zu
gewahrleisten

o Die Versiegelung von Boden sowie der Verlust von landwirtschaftlicher Flachen und
anderer Freiraume ist moglichst zu begrenzen, sonstige vermeidbare
Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind zu vermeiden

o nhachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberflachengewasser) sind entsprechend der jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B.
Grundwasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewadssern) so gering wie
maoglich zu halten.

o Auswirkungen auf das Kleinklima (zum Beispiel Berlcksichtigung von
Kaltluftabflussbahnen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen
der Schutzgiter Klima und Luft sind auf das unvermeidbare MalB3 zu begrenzen.

Zwangslaufig gehen mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes unvermeidbare
Beeintrachtigungen der Schutzgiter einher, die insbesondere im Umweltbericht genauer
behandelt werden.

3. Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben
3.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Entsprechend der Strukturkarte befindet sich der Geltungsbereich im allgemeinen
landlichen Raum und zahlt als Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf (Bay.
Staatsministerium f Wirtschaft, Landesentwick, 2022).
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem LEP, Anhang 2, Strukturkarte
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Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP soll die Zersiedelung der
Landschaft verhindert werden (vgl. LEP 3.3 G). Neubauflachen sollen nach dem LEP-Ziel
3.3 mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden. Des
Weiteren sind im Sinne des Flachensparens die vorhandenen Potenziale vorrangig zu
nutzen (vgl. LEP 3.2 Z) und die Ausweisung von neuen Bauflachen soll an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung ausgerichtet werden (vgl. LEP 3.2G).

Diese Vorgaben werden wie auch im Umweltbericht beschrieben mit der vorliegenden
Planung umgesetzt. Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes werden
unter anderem die folgenden Ziele ibergeordneter Planungen umgesetzt:

»(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten ..“ ,(G) Hierflir sollen insbesondere die Grundlagen fir eine
bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie
Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gltern geschaffen oder
erhalten werden™ (LEP vom 01.09.2013 - 1.1.1 - S. 8)

Illschwang befindet sich laut dem LEP in einer Kreisregion mit besonderem
Handlungsbedarf. Hierfir steht bei Kapitel 2.2.3 folgendes Ziel:

~Damit alle Teilrdume an einer positiven Entwicklung teilhaben und zur Leistungs- und
Wettbewerbsfahigkeit des Landes beitragen koénnen, missen lagebedingte und
wirtschaftsstrukturelle Probleme sowie noch vorhandene infrastrukturelle Engpdsse
abgebaut werden. Teilraume, die hinsichtlich der 6konomischen Ausgangslage den
allgemeinen Entwicklungsstand noch nicht voll erreichen oder bei denen die Gefahr einer
unterdurchschnittlichen Entwicklung besteht (Teilrdume mit besonderem
Handlungsbedarf), haben einen besonderen Anspruch auf Teilhabe an der wirtschaftlichen
Entwicklung und werden daher eigens abgegrenzt. Diese Teilrdume stehen dariber hinaus
vor tiefgreifenden Herausforderungen, die sich durch den demographischen Wandel
ergeben.™ (LEP vom 01.01.2020 - 2.2.3 - S.41).
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3.1.2 Regionalplan Region Oberpfalz Nord (6)

GemaB Regionalplan sind die Entwicklungsmdglichkeiten bereits ansassiger
Wirtschaftsbetriebe zu sichern. Die beabsichtigte Planung kann zur Verwirklichung dieses
Ziels beitragen. Grundsatze der Raumordnung als zu bericksichtigende Vorgaben flr
nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 S. 1 BayLplG:

Im Regionalplan zur Region Oberpfalz Nord (6) sind folgende Planungsvorgaben fir den
Bereich Illschwang eingetragen:
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan Oberpfalz, Karte Raumstruktur

Entsprechend der Karte zur Raumstruktur befindet sich Illschwang in einem landlichen
Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll.

In der textlichen Begriindung A II Kapitel 2. Okonomische Erfordernisse findet man auf
Seite 3 (Kapitel 2.1.2) fir Illschwang folgendes Ziel:

,Das Gebiet auBerhalb des Stadt- und Umlandbereiches der beiden Mittelbereiche Amberg
und Sulzbach-Rosenberg ist zum lGberwiegenden Teil landlich geprdgt (Nahbereiche Kastl,
Kdnigstein, Neukirchen b.Sulzbach-Rosenberg, Rieden, Schmidmihlen, Vilseck,
Gemeinden Gebenbach und Illschwang). Es besteht ein Mangel an wohnortnahen
nichtlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen, so dass der gréBte Teil der hier wohnenden
Erwerbstatigen in andere Orte - zum Teil weitab vom Wohnort - auspendeln muss. Die
Bereitstellung zusatzlicher wohnortnaher Arbeitsplatze und eine entsprechend
vorbereitende Bauleitplanung sind daher wichtig, um die zeitaufwendigen Pendlerwege zu
verringern. Der Einsatz moderner Kommunikationsmittel soll hierbei genutzt werden, um
lagebedingte Standortnachteile abzumildern®™.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan der Oberpfalz, Zielkarte Siedlung und Versorgung

Die Zielkarte 2 Siedlung und Versorgung enthalt keine Angaben zum Bereich Illschwang.

Jedoch steht in der textlichen Begriindung BII Kapitel 1.8 Gewerbliches Siedlungswesen
folgendes geschrieben:

»Die Siedlungstatigkeit fir Wohnen und Gewerbe soll sich in allen Gemeinden in der Regel
im Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen. Der Umfang der organischen
Entwicklung einer Gemeinde bemisst sich nach ihrer GréBe, Struktur und Ausstattung. Die
organische  Siedlungsentwicklung hinsichtlich  Gewerbeund Industrie ist im
Kooperationsraum Stadt-Umland-Amberg/SulzbachRosenberg in den Gemeinden Birgland,
Illschwang, Hahnbach und Freudenberg, sowie Fensterbach und Schmidgaden im Landkreis
Schwandorf von Bedeutung. Mit den bestehenden durch die Bauleitplanung gesicherten
Gewerbeflachen im Kooperationsraum wird ein interessantes und vielfadltiges Spektrum an
Gewerbeund Industrieflaichen angeboten, das flir Ansiedlungswillige unmittelbar zur
Verfligung steht. Grundsatzlich sind diese Bauplanungsflachen fiir die Ansiedlung von
Betrieben heranzuziehen. Dies entspricht der nachhaltigen Siedlungsentwicklung wie sie
im LEP 2006 zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden postuliert wird."
(Kapitel 1.8.1 - S.3)
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Anwbe}\g

Der Bereich von Illschwang enthalt folgende Festsetzungen fiir Landschaft und Erholung:
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet.

In der textlichen Begrindung BI findet man bei Kapitel 2 ,Landschaftliche
Vorbehaltsgebiete" folgenden Hinweis: ,Bei landschaftsverandernden MaBnahmen oder
neuen Nutzungen ist sorgfaltig zu prifen, ob Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
oder der natirlichen Grundlagen zu erwarten sind. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
kdénnen durch angemessene Erholungseinrichtungen bereichert und erganzt werden."
(Kapitel 2.1 - S.3)

Die Prufung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird ausfihrlicher im
Umweltbericht behandelt. Es werden Vermeidungs- und AusgleichmaBnahmen getroffen,
die die Beeintrachtigung des Landschaftsbilds ausgleichen.
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3.1.3 Vorgaben des Flachennutzungs- und Landschaftsplans

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan (Illschwang, Stand vom 05.11.2002) als
,Flachen fir die Landwirtschaft und Flachen fir die Forstwirtschaft" nach §5 Abs. 9 BauGB
dargestellt. Deshalb ist eine parallele Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans erforderlich.

b AR

J/ ILLSCHYNG

Lo

Abbildung 7: Ausschnitt Flachennutzungs- und Landschaftsplan, nérdlicher Bereich lllschwang

3.1.4 Schutzgebiete

Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Geprift wurden folgende
Schutzgebiete:

Internationale Schutzgebiete

Biospharenreservat Berchtesgadener Land nicht betroffen
Biospharenreservat Rhén nicht betroffen
Ramsar-Schutzgebiete nicht betroffen
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Europaische Schutzgebiete

FFH-Gebiete

nicht betroffen

Vogelschutzgebiete

nicht betroffen

Nationale Schutzgebiete

Nationalparke

nicht betroffen

Nationale Naturmonumente

nicht betroffen

Naturparke

nicht betroffen

Naturschutzgebiete

nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiete

nicht betroffen

Wasserschutzgebiete und Gebiete mit Hochwasserlast

Trinkwasserschutzgebiete

nicht betroffen

Heilquellenschutzgebiete

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiete

nicht betroffen

Wassersensible Bereiche

nicht betroffen

Quelle: Fin-Web (Bayerisches Landesamt flir Umwelt, Fis-Natur, 2022)

3.1.5 Arten- und Biotopschutz

Flachen des Arten- und Biotopschutzes sind durch die Planung nicht betroffen. Geprift

wurden folgende Schutztypen:

Biotopkartierung

nicht betroffen

Wiesenbriterkulisse

nicht betroffen

Feldvogelkulisse-Kiebitz

nicht betroffen

Arten- und Biotopschutzprogramm

nicht betroffen

Biotope nach §30 BNatSchG

nicht betroffen
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3.2 Planverfahren

Der Ablauf des Bauleitplanverfahrens ist im Planteil beschrieben.

Die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans erfolgt im Regelverfahren parallel
zur Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans.

3.3 ErschlieBung

3.3.1 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende GemeindestraBe
~Gewerbepark™.

3.3.2 Kanadle und Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird in den
bestehenden Kanal eingeleitet. Das Oberflachenwasser wird in dem
Regenrickhaltebecken, welches an der nérdlichsten Stelle angelegt wird, gesammelt und
Uber anschlieBende Graben in den Vorfluter eingeleitet.

Ausdricklich hingewiesen wird auf die Genehmigungspflicht beim Einleiten von
Produktionsabwdssern in die Sammelkanalisation It. § 58 WHG.

Das Oberflachenwasser der Parzellen sollte, wenn maéglich, Gber die belebte Bodenzone
versickert werden. Soll gesammeltes Niederschlagswasser erlaubnisfrei versickert werden,
sind die Vorgaben der Verordnung ulber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagwasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) mit den dazu ergangenen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

3.3.3 Wasserversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser ist durch den Zweckverband zur
Wasserversorgung der Illschwang Gruppe sichergestellt.

Je nach Art der sich ansiedelnden Gewerbebetriebe ist eine Bereitstellung von
ausreichenden Ldschwassermengen (iber den Wasserzweckverband nicht zweifelsfrei
sicher zu stellen. Eine Loschwassermenge von 48 m3/h Uber eine Dauer von 2 Stunden
kann in der Regel durch den Wasserversorger sichergestellt werden. Sollte flir den
jeweiligen Gewerbebetrieb gréBere Léschwassermengen bereitgestellt werden miissen, so
sind diese durch den Bauwilligen selbst in ausreichendem Umfang z.B. Gber Zisternen oder
Léschwasserteiche nachzuweisen.

Die Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG)
des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2013 (Az.: ID-2211.50-162)
empfiehlt den Kommunen, bei der Ermittlung der notwendigen Ldschwassermenge die
Technischen Regel zur Bereitstellung von Léschwasser durch die o&ffentliche
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Trinkwasserversorgung - Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) anzuwenden.

Es wird die Verwendung von Uberflurhydranten empfohlen. Wird die
Léschwasserversorgung durch Loschwasserbehélter sichergestellt, sind die Vorgaben der
DIN 14230: 2012-09 (Unterirdischer Loschwasserbehélter) einzuhalten.

3.3.4 Energieversorgung/vorhandene Leitungen mit Schutzzonen

Es erfolgt die Verkabelung mittels Erdanschlissen durch die Bayernwerk AG. Die
ausreichende Versorgung mit Elektrizitdt ist durch Anschluss an das bestehende
Versorgungsnetz gewahrleistet.

Durch den Geltungsbereich verlauft eine bestehende 20kV Doppelfreileitung. Hierbei ist zu
beachten, dass sich dadurch eine Baubeschrankungszone jeweils 15m links und rechts der
Leitungstrasse ergibt. In dieser kommt es zu Einschrankungen bei der Errichtung von
Gebduden und Pflanzung von Geholzen. Allerdings soll im Zuge der Errichtung des
Gewerbegebiets die Freileitung abgebaut und unterirdisch verkabelt werden. Somit wirde
die Baubeschrankungszone einer oberirdischen Leitung hinfédllig werden.

Bei der ErschlieBungsplanung sowie bei der Pflanzung von Gehélzen sind die einschlagigen
Schutzbestimmungen der Leitungstrager zu beachten.

3.3.5 Abfallentsorgung

Diese ist sichergestellt durch die Abfallentsorgung im Landkreis Amberg-Sulzbach.

Fir den im Holsystem zu entsorgendem Abfall wird auf Folgendes hingewiesen: Mill darf
nach §16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Millbeseitigung (BGV C 27) nur dann von
den Millbehédlterstandplatzen abgeholt werden, wenn die Zufahrt so angelegt ist, dass ein
Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist.

Aufgrund der geltenden Unfallverhiitungsvorschriften kénnen Stellflachen fir MillgefaBe
nur direkt angefahren werden, wenn grundsatzlich ein Rickwartsfahren der Mullfahrzeuge
nicht erforderlich ist und die Fahrwege nach der Richtlinie fliir die Anlage von StadtstraBen
RASt 06 ausgestattet und die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind. Andernfalls
sind die MillgefédBe an der nachsten anfahrbaren Stelle bereit zu stellen, so dass eine
Verkehrsbehinderung ausgeschlossen werden kann.

3.3.6 Telekommunikation

Es erfolgt die ErschlieBung durch die Deutsche Telekom AG.

3.4 Aligemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

Dieser Punkt wird im Umweltbericht unter ,Schutzgut Mensch" behandelt.
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3.5 Begriindung zur Griinordnung, Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

»~Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlagen fiir Leben
und Gesundheit des Menschen ... im besiedelten und unbesiedelten Bereich ... zu schitzen,
...; der Schutz umfasst die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft." (aus § 1 BNatSchG).

»,Grinordnungspldne sind von der Gemeinde aufzustellen, sobald und soweit dies aus
Grinden des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist; .." (Art. 4 Abs. 2
BayNatSchG).

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemaB §2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht (beigeheftet, Ergebnisse siehe unten) dargestellt werden. Der
Umweltbericht ist Teil der Begriindung; auch seine Ergebnisse liegen der gemeindlichen
Abwagung zu Grunde.

Die wahrend und nach der 6ffentlichen Auslegung bzw. durch die Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange gewonnenen zuséatzlichen Erkenntnisse zu den jeweiligen
Schutzgutern sind nachtraglich einzuarbeiten.

3.6 Ausgleich nach den Grundsatzen fiir die Ahwendung der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Nach §la BauGB sind die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes..." in der Abwagung zu bericksichtigen. ,Der Ausgleich erfolgt durch

geeignete Darstellungen und Festsetzungen ...".

Die Kommune soll also die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft so gering als mdéglich halten und unvermeidbare Eingriffe ausgleichen. Es ist
nachzuweisen, auf welche Art den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Rechnung getragen wird. Hierzu sind besonders grinordnerische MaBnahmen innerhalb
des Baugebiets geeignet, die auch dazu beitragen, den Eingriff und damit den notwendigen
Ausgleich zu minimieren.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird ausfihrlich im Umweltbericht als Teil der
Begriindung behandelt.

Hier sind, neben der Eingriffs-Ausgleichsermittlung auch die geplanten MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen zu finden.
Diese MaBnahmen und Festsetzungen wurden in die Satzung eingearbeitet.

3.7 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Planung (Monitoring)

Nach §4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der
Bauflachenausweisung zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
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Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen. Die im
Umweltbericht beschriebenen MaBnahmen zum Monitoring sind laufend durchzufthren.

3.8 Befreiungen

Befreiungen von Festsetzungen werden nur mit Zustimmung der Gemeinde oder vom
Landratsamt erteilt, wenn die Voraussetzungen nach 8§31 Abs. 2 BauGB erfillt sind. In
diesem Fall ist ein normales, baurechtliches Verfahren erforderlich, die
Genehmigungsfreistellung entfallt.

3.9 Land- und Forstwirtschaft

Die an den Geltungsbereich angrenzenden land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen
mussen bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung keine Einschrankungen hinnehmen. Das
betrifft auch die Ausbringung von Gille und Jauche.

4. Begriindung der stadtebaulichen und griinordnerischen
Festsetzungen

4.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird durch die dargestellte Grenze begrenzt. Die getroffenen
Regelungen und Festsetzungen sind ausschlieBlich auf den Geltungsbereich anzuwenden.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung im Geltungsbereich ist als Gewerbegebiet (GE) entsprechend §8
BauNVO festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Die entsprechend der Baunutzungsverordnung im Gewerbegebiet ausnahmsweise
zuldssigen Vergnligungsstatten, Tankstellen und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke werden ausdricklich ausgeschlossen, da diese der
vorhandenen Ortstypik widersprechen.

4.3 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird in Anlehnung an die Orientierungswerte des §17
Baunutzungsverordnung mit 0.8, die Geschossflachenzahl mit 1.6 festgesetzt. Die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse betragt II.

Die Abwégung erfolgt hierbei zwischen dem landlichen Charakter des Bereichs und dem
Ziel des Flachensparens.
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4.4 Baugrenzen, Abstandsflachen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzungen von Baugrenzen
definiert. Die Errichtung von Gebduden, als Hauptgebdude und von Nebengebaude kann
ausschlieBlich innerhalb des ausgewiesenen Baufensters erfolgen. Die Baufenster sind
unter Wahrung der vorhandenen Anspriiche der Ortsstruktur und Gestaltung angeordnet.
Anforderungen, z.B. aus Grinden des Schutzes des Landschaftsbildes, der Ortsentwicklung
auf Grund von Anbauverbotszonen (entlang der KreisstraBe, auBerorts), sowie die
Baumfallgrenze sind hierbei bericksichtigt.

Nebenanlagen kdénnen jedoch auch auBerhalb der Baufenster errichtet werden.

Zur Wahrung der nachbarschaftlichen Interessen sind die Abstandsflachen It. BayBO
einzuhalten. Zur Wahrung des landlichen Charakters gelten die Grundziige der offenen
Bauweise, allerdings mit der Ausnahme, dass Gebaudeldangen liber 50m zulassig sind.

Auf Grund des direkt westlich anschlieBenden Waldes, wurde eine Baumfallzone von 30m
festgesetzt. In dieser Zone sind Gebaude, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen, unzuldssig. Dies dient zur Gewahrleistung von sicheren Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen.

4.5 Baugestaltung Hauptgebaude

Zur optimalen Einbindung der Hauptgebdaude und Anpassung der Bebauung an den
natirlichen Gelandeverlauf werden die FuBbodenoberkanten der Erdgeschosse in Bezug
auf den natirlichen Gelandeverlauf angesetzt. Da der Bebauungsplan die Option auf eine
Verschiebung der Parzellengrenzen vorsieht (Darstellung nur als Hinweis/Vorschlag,
Anpassungsmadglichkeit an tatsachlichen Flachenbedarf der sich ansiedelnden Betriebe soll
Rechnung getragen werden) sind die Héhen entsprechend der vorgeschlagenen Grenzen
flr die jeweiligen Bereiche einzuhalten.

Das Spektrum der méglichen Dachformen ist bewusst breit gehalten, um den vielféltigen
Nutzungsmadglichkeiten eines Gewerbegebiets optimierte Baumdglichkeiten anbieten zu
kdénnen.

Zusatzlich sind flir den Geltungsbereich Maximalhéhen ab der jeweils maximal zuldssigen
FOK-Ho6he festgesetzt, um die Hdéhenentwicklung der Gebdude der sensiblen Lage am
Ortsrand anzupassen.

Fir die Gestaltung der Dachlandschaft, als auch flr die Fassadengestaltung ist
ausschlieBlich das regionstypische Farbspektrum zuldssig. Aus o©kologischen Griinden
sowie zur Verbesserung von Kleinklima und Wasserrickhalt sind erganzend auch Dach-
und Fassadenbegriinung zulassig. Auf Grund einer mdglichen Verringerung der CO2
Emissionen, wird die Anbringung einer PV-Anlage auf den Dachern empfohlen.

4.6 Garagen und Nebenanlagen

Nebenanlagen sind entsprechend der Bayerischen Bauordnung beliebig im Baugebiet
zulassig.
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Garagen und Nebenanlagen sind in ihrer Gestaltung dem Hauptgebdude anzupassen, um
ein einheitliches Bild zu erzeugen.

Im Geltungsbereich sind ausreichend Stellplatze zu errichten und dauerhaft nachzuweisen.

Die Dachform und -neigung sind auch stadtebaulichen Grinden dem Hauptgebdude
anzupassen. Flachdacher in begriinter Form sind aus oOkologischen, klimatischen und
wasserwirtschaftlichen Griinden immer zuladssig.

Innerhalb der Baumfallzone dirfen Lager- und Maschinenhallen nur mit einer
Dachkonstruktion, die statisch gegen einen Baumfall gesichert ist, gebaut werden, um
sichere Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu garantieren.

Sofern Dacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung zum Einsatz kommen, sind diese nur
mit einer geeigneten Beschichtung zu verwenden, um eine Auswaschung von
Schwermetallen in das Niederschlagswasser zu vermeiden.

Gebaudeunabhangige Anlagen zur Energiegewinnung sind aus stadtebaulichen Grinden
nicht zulassig.

4.7 Beleuchtung von StraBenraum und AuB3enanlagen

Aus Grinden der Verkehrssicherheit darf von der Beleuchtung im Baugebiet keine
Blendwirkung auf die Nutzer der StaatsstraBe St 2164 ausgehen.

Zur Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt ist fir alle Formen der
AuBenbeleuchtung ausschlieBlich insektenfreundliches Licht zu verwenden.

4.8 Verkehrsflachen

Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine o6ffentlichen Verkehrsflachen. Die
ErschlieBung des Gewerbegebiets ist durch die bestehende GemeindestraBe
~Gewerbepark™ gesichert, da diese der Kommune gewidmet ist.

4.9 Energieversorgung, Leitungsverlegung, Schutzabstiande

Das Baugebiet wird mit den erforderlichen Infrastrukturen versorgt. Die Versorgungstrager
werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung kontaktiert, um eine Koordinierung der
Leitungsverlegung zu ermdglichen. Wie in Kapitel 3.3.4 bereits erwdhnt, erfolgt die
Erdverkabelung der bestehenden Doppelfreileitung im Zuge der Ausweisung des
Gewerbegebiets.

Die Trassen der Versorgungsleitungen sind entsprechend der anerkannten Regeln der
Technik zu errichten und freizuhalten. Die Abstimmung mit den Versorgungstragern hat
ggf. zu erfolgen.

4.10 Griinordnung

Auf den offentlichen Fléchen ist die Pflanzung von Baumen und Gehdlzen zur Sicherstellung
der Durchgriinung des Geltungsbereiches und damit zur Minimierung des erfolgenden
Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild vorgesehen. Diese hat entsprechend der
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beiliegenden Artenliste zu erfolgen. Die Verwendung von Sorten entsprechend der
Optimierung des Standorts ist zulassig.

Erganzend sind die privaten Flachen mit Baumen zu bepflanzen. Je nach GrundstiicksgréBe
ist die entsprechende Zahl von Baumen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ebenso
tragen die festgesetzten Straucher pro Stellplatz zur dauerhaften Begriinung bei.

Zur Minimierung des Eingriffs sind zudem Garten und vor allem auch die Vorgartenbereiche
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Uberbauung mit
~Schottergarten™ sowie Kunstrasenflachen ist nach Art. 7 BayBO nicht zulassig.

Die Artenliste entspricht dem heimischen und damit standortgerechten Artenspektrum und
ist deshalb flir alle Pflanzungen mit Pflanzverpflichtung verbindlich anzuwenden. Zur
Minimierung des Eingriffs ist die Anlage der Freiflaichen sowie deren Bepflanzung
unmittelbar nach Fertigstellung der HauptbaumaBnahme umzusetzen.

Zur Kompensation von nicht zu vermeidenden Eingriffen in Naturhaushalt und
Landschaftsbild sind sowohl interne als auch externe AusgleichsmaBnahmen vorgesehen.
Die externen AusgleichsmaBnahmen werden im Bereich der vorgesehenen Aufforstung
umgesetzt. Der interne Ausgleich erfolgt Gber die Anlage eines 10m breiten Grinstreifens.
In diesem Grlinstreifen wird eine naturnahe 4-reihige Feldgehdlzhecke mit Baumen der 2.
Wuchsordnung gepflanzt werden. In den ersten 4m zum Nachbargrundstiick Flur-Nr. 826
Gemarkung Illschwang dirfen keine Straucher mit einer Wuchshéhe tber 2m gepflanzt
werden.

Die zu rodende mesophile Hecke zur bestehenden StraB3e, sowie die geplante Rodung eines
Teilbereichs des Waldes dirfen aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in dem Zeitraum
vom 1.10 - 29.02. erfolgen.

4.11 Einfriedungen

Zur Minimierung des Eingriffs ist die Errichtung von Zaunsockeln nicht zuldssig und die
Errichtung von Mauern oder Drahtschotterkérben als Einfriedung ausgeschlossen. Entlang
des StraBenraums ist die zuldssige Hohe von Zaunen auf 2.00 begrenzt. Die notwendigen
Sichtdreiecke sind dabei zu beachten und ggf. freizuhalten.

4.12 Gestaltung des Gelandes

Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild sind Geldndemodellierungen in Form
von Aufschittungen und Abgrabungen nur bis zu einer Héhe von 1.00m zuldssig. Die
entstehenden neuen Gelandeformen sind in das Ursprungsgeldnde einzupassen.

4.13 Entwadsserung
Das Niederschlagswasser ist zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Verringerung des
Eingriffs wo maoglich breitflachig Gber die belebte Bodenzone zu versickern.

Zur Vermeidung von nachteiliger Beeinflussung von Nachbargrundstiicken darf
Oberflachenwasser nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.
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Keller und andere vergleichbare Anlage, die von Hang- und Schichtenwasser betroffen sein
kénnten bzw. sich unterhalb der Entwadsserungsebene befinden, missen wasserdicht
ausgeflihrt sein, um Schdaden zu verhindern.

Ein neu anzulegendes Regenriickhaltebecken, welches sich in der nordwestlichsten Spitze
des Geltungsbereiches befindet, sammelt das anfallende Oberflaichenwasser des
Gewerbegebiets Neudd. Mit Hilfe von Graben, die westlich des Beckens anschlieBen, wird
das Wasser westlich zum Hogenbach transportiert und in den bereits bestehenden Vorfluter
eingeleitet. Das Regenriickhaltebecken ist im Rahmen des technisch Méglichen so naturnah
wie mdglich zu gestalten.

4.14 Immissionsschutz

Immissionen aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind durch die Bauwerber
zu dulden, sofern sie der gangigen guten landwirtschaftlichen Praxis entsprechen.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungspldnen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
berlcksichtigen.

Fiar den Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung von dem Ingenieurbiro
Kottermair GmbH, Altominster, angefertigt, um die Ldrmimmissionen (Gewerbelarm) aus
dem/im Plangebiet zu quantifizieren und in Hinblick auf die Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Umfeld des Plangebiets begrenzen zu kénnen. Die Ergebnisse sind
in der Satzung zum Bebauungsplan ausfiihrlich dargestelit.

Die festgesetzten Emissionskontingente bedeuten, dass die Nutzung in der Nachtzeit
aufgrund der Vorbelastung und der Nahe zu bestehenden Wohnbebauungen entsprechend
den in der Umgebung nachts niedrigeren Orientierungswerten gebietsiblich eingeschrankt
wird. Bei Bauvorhaben auf den Bebauungsplanflichen sollten daher bereits im
Planungsstadium schallschutztechnische Belange berilcksichtigt werden. Insbesondere
sollten die Mdéglichkeiten des baulichen Schallschutzes durch eine optimierte Anordnung
der Baukdrper, der technischen Schallquellen an den Baukdrpern und der Schallquellen im
Freien genutzt werden. Durch Abschirmung von Schallquellen durch Gebaude und/oder
aktive SchallschutzmaBnahmen ist eine erhéhte Gerduschemission maéglich.

Im vorliegenden Fall wird das Verfahren der baugebietsibergreifenden Gliederung nach §
1, Abs. 4, Satz 2 BauNVO vorgenommen, da innerhalb der GE-Flache die Ausweisung einer
tags und nachts uneingeschrankten GE-Flache aufgrund der Nahe zu Wohnbebauungen
und bestehenden Betriebsleiterwohnungen im benachbarten Gewerbegebiet nicht méglich
ist. Voraussetzung flr eine gebietsiibergreifende Gliederung nach § 1 Abs. 4, Satz 1 Nr. 2
oder Satz 2 BauNVO ist, dass im Gemeindegebiet noch mindestens ein Gewerbegebiet
vorhanden ist, in dem keine Emissionsbeschrankungen gelten oder ein Teilgebiet mit
Emissionskontingenten o.a. besteht, die jegliche nach § 8 BauNVO gewerbliche Nutzung
(Tag und Nacht) ermdglicht. Hierfir wird im Gemeindegebiet Illschwang auf den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Illschwang - Neudd II* vom 20.01.2009 mit der
Ausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO als Erganzungsgebiet verwiesen.

Die relevanten Immissionsorte sind der Anlage 1 der schalltechnischen Untersuchung des
Ingenieurbiro Kottermair GmbH, Altominster zu entnehmen.
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Fir das Planungsgebiet wurden folgende Kontingente festgelegt:

Tabelle 1: Emissionskontingent

Name GroRRe der Kontingentflache Lex tags Lek nachts
TF 1 ca. 2.868,3 m2 60 dB(A) 45 dB(A)
TF 2 ca. 4.129,3 m2 65 dB(A) 50 dB(A)
TF 3 ca. 1.922,9 m2 64 dB(A) 49 dB(A)
TF 4 ca. 2.895,4 m2 64 dB(A) 49 dB(A)

Fir die kontingentierten Flachen erhéhen sich die Emissionskontingente LEK flir den im
Plan dargestellten Richtungssektor um folgende Zusatzkontingente:

Tabelle 2: Sektoren mit Zusatzkontingente (Lexwus) Tag - Nacht

Sektor mit Winkel Zusatzkontingent [in dB(A)]
B kt im UTM-32-Syst
czugspancim ystem Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
X: 693724,33 Y: 548192,62
(im Uhrzeigersinn, Norden = 0°)
A 338,7 359,5 6 6
B 359,5 67,1 2 2
C 67,1 101,7 5 5
D 101,7 236,0 0 0
E 236,0 281,1 13 13

4.15 Werbeanlagen

Zur Bericksichtigung der Ortsrandlage und des dorflichen Erscheinungsbildes sind
Werbeanlagen ausschlieBlich am Ort der Leistung zuldssig. Werbeanlagen dirfen nicht
oberhalb der Traufe angebracht werden. Die nachtliche Beleuchtung von Werbeanlagen
sowie elektrische Wechselwerbeanlagen sind aus Grinden des Emissionsschutzes sowie
zur Minimierung des Eingriffs nicht zuldssig.

4.16 Artenschutz

Auf Grund der bisherigen Nutzung der Fldche fir die Landwirtschaft ist im Geltungsbereich
nicht vom Vorkommen von seltenen oder geschiitzten Pflanzen- und Tierarten auszugehen.
Auf die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung wurde deshalb
verzichtet und es sind auch keine speziellen Festsetzungen zum Artenschutz veranlasst.
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4.17 Stadtebauliches Konzept

Der vorliegende Bebauungsplan sieht die stadtebauliche Ordnung eines Teilbereichs im
ndrdlichen Anschluss an das bereits bestehende Gewerbegebiet von Illschwang vor. Es
handelt sich somit um keine vollstédndige Ausweisung eines neuen Baugebiets, sondern um
die Erweiterung eines bestehenden. Die Ausweisung von vier Bauparzellen erfolgt
entsprechend des Bedarfs an stadtebaulich vertretbarer Stelle unter Beachtung der
Ortstypik. Durch die teilweise Lage der Ausgleichsflachen unmittelbar in und am
Geltungsbereich wird eine Aufwertung direkt am Eingriffsbereich geschaffen und damit
auch die Auswirkungen auf das Landschaftsbild effektiv verringert.

4.18 Griinordnerisches Konzept

Durch das Inkrafttreten der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im
Rahmen der Bauleitplanung ist die Kommune gehalten, die durch die Bauleitplanung
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. Es ist nachzuweisen, auf
welche Art den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung getragen
wird. Hierzu sind besonders griinordnerische MaBnahmen innerhalb des Baugebietes
geeignet. Zur Minimierung eines eventuellen Ausgleichs sind diese unumganglich.

Siehe hierzu auch den Umweltbericht mit Behandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung.

Durch die festgesetzte GRZ sowie die vorgeschriebene Pflanzung von Baumen erfolgt die
Durchgrinung. Durch die Artenauswahl bei den Gehélzen, die sich an der potenziellen
naturlichen Vegetation und robusten Kultursorten orientiert, sollen heimische
Artengesellschaften gefordert werden. Sie erweisen sich in der Regel als resistent
gegenliber stérenden Einflissen und sind gegenlber fremdlandischen Arten fir die
heimischen Tier- und Pflanzenwelt in gréBerem Umfang von Nutzen.

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchflihrung einer sogenannten Umweltprifung (UP) Rechnung getragen, welche die
Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswabhl fir die
Bebauung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen
festhalten und so die Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die
in anderen Teilen der Begrindung darzulegen sind. Er dokumentiert den
Abwagungsvorgang und das Abwagungsergebnis und belegt, dass den verfahrensrecht-
lichen Anforderungen bei der Ausweisung nachgekommen wurde.

Zweck der Umweltprifung (UP) ist es, einen Beitrag zur Bericksichtigung der
Umweltbelange bei der Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umwelt-
vorsorge zu dienen. Die Umweltprifung umfasst die Ermittlung, Beschreibung und
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Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiter Menschen, Tiere /
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgduter, einschlieBlich
der jeweiligen Wechselwirkungen. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
hangen von der jeweiligen Planungssituation bzw. der zu erwartenden
Eingriffserheblichkeit ab.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum
Satzungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Berlcksichtigung der Belange
von Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht ist Be-
standteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Nach §2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

Zwangslaufig gehen mit der Ausweisung des Baugebietes unvermeidbare
Beeintrachtigungen der Schutzgiter einher, die im Weiteren im Einzelnen dargestellt
werden.

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemaB dem Leitfaden ,,Der Umweltbericht in
der Praxis" der Obersten Baubehdérde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren,
erganzte Fassung vom Januar 2007 und gemaB dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® des Bayerischen
Staatsministeriums flir Landesentwicklung und Umweltfragen vom Januar 2003.

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des
Bauleitplans

Der Geltungsbereich des geplanten Gewerbegebiets liegt im Norden des bestehenden
Gewerbegebiets von Illschwang. Die genaue Lage und Abgrenzung ist den Ausflihrungen
in der Begriindung zu entnehmen.

Im geltenden Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist das Gebiet als ,Flachen fir die
Landwirtschaft und Flachen flir die Forstwirtschaft® dargestellt. Die geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplanes weichen von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans ab. Somit ist eine parallele Anderung des Flachennutzungsplans
nach § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Weitere Ausfiihrungen sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

5.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

5.2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
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5.2.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Emissionen Flachennutzungsplan
Uberlagerungseffekte

Betroffenheit von Wegen
und Infrastruktur

Das Planungsgebiet befindet sich im ndérdlichen Anschluss an das bereits bestehende
Gewerbegebiet der Gemeinde Illschwang. Getrennt durch die StaatsstraBe St2164 befindet
sich das bestehende Gewerbegebiet rund 600m vom nérdlichen Ortsrand der Gemeinde
Illschwang. Zudem befindet sich auf dieser 600m langen Entfernung Waldflache, womit
eine klare Abtrennung zur Wohnbebauung erfolgt. Im Norden und Osten grenzt
landwirtschaftliche Flache an die geplante Erweiterung an.

Der Geltungsbereich hat auf Grund der Entfernung zur Wohnbebauung keine Bedeutung
fir gesunde Wohnverhaltnisse. Fir die (bergeordnete Erholung oder den Tourismus weist
der Bereich auch keine erkennbare Funktion auf.

An den Geltungsbereich grenzt im Norden landwirtschaftlich genutzte Flache an. Von dieser
gehen auch bei einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung Emissionen aus.

5.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Arten- und Grinordnungsplan

Tier- und Pflanzenarten )
Biotopschutzprogramm

Betroffenheit von Biotopkartierung
Lebensraumtypen und
Biotopen

Der Geltungsbereich befindet sich in der naturrdaumlichen Untereinheit 081-A ,Hochflache
der mittleren Frankenalb™. Als potenziell natlrliche Vegetation ist ,Waldgersten-
Buchenwald im Komplex mit Waldgmeister-Buchenwald® angegeben. (Bayerisches
Landesamt fir Umwelt, Fis-Natur, 2022)
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Abbildung 8: Ausschnitt Luftbild, FIS-Natur

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist sowohl durch die menschliche
Nutzung als Landwirtschaftsflache, als auch durch den bestehenden Wald gepragt. Die
anthropogen Uberpragten Flache setzt sich aus wenigen Arten zusammen und weist flr
das Schutzgut Tiere und Pflanzen eine geringe Bedeutung auf. Bei dem bestehenden Wald
handelt es sich um einen ca. 0,35ha groBen Mischwald.

Flachen nach Art. 13d (1) BayNatSchG sind im engeren Bearbeitungsraum nicht
vorhanden. Naturschutzfachlich bedeutsame, seltene Arten der Pflanzen- und Tierwelt sind
nicht zu erwarten. Insgesamt ist die naturschutzfachliche Wertigkeit des Eingriffsbereiches
als Mittel einzustufen.

Die raumliche N&he zur Ubergeordneten StaatsstraBe und des bereits bestehenden
Gewerbegebiets mit ihren Emissionen bzw. Stérungen durch Larm oder Licht, insbesondere
fir empfindliche Arten der Fauna, ist als Vorbelastung zu werten.

Spezielles Artenschutzrecht (spezielle artenschutzrechtliche Priifung)

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu priifen, in wieweit bei den
europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europaische
Vogelarten) und den sonstigen, nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten
Verbotstatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ausgel6st
werden.

Als Verbotstatbestande ist definiert:

o Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren
oder ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn
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die 0Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

o Storungsverbot: Erhebliches Storen der Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon
liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population flhrt.

o Toétungsverbot: Gefahr von Kollisionen, wenn sich durch das Vorhaben das
Kollisionsrisiko fiir die jeweiligen Arten unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
SchadenvermeidungsmaBnahmen signifikant erhdht. Die Verletzung oder Tétung
von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen, die
mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Aufgrund der Ndhe zu dem bestehenden Gewerbegebiet, als auch zu der Nahe zur
StaatsstraBe im Eingriffsbereich ist das Vorkommen artenschutzrechtlich bedeutsamer
Arten bzw. deren Beeintrachtigung nicht zu erwarten, deshalb sind weiterflihrende
Untersuchungen nicht erfolgt.
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5.2.1.3 Schutzgut Boden und Flache

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Bodenaufbau und - geologische Karte Grinordnungsplan
eigenschaften

Flachennutzungs- und Baugrundgutachten

Baugrundeignung Landschaftsplan

Sparsamer Umgang mit Ubersichtsbodenkarte
Grund und Boden

Versiegelungsgrad Altlastenkataster

Altlasten

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Naturraum-Haupteinheit Frankische Alb (D61)
in der Naturraum-Einheit Mittlere Frankenalb (81) und der Naturraum-Untereinheit It. ABSP
Hochflache der Mittleren Frankenalb (82A). (Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Fis-Natur,
2022).

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmaler im Bayerischen Denkmalatlas erfasst
(Bayerisches Landesamt flur Denkmalpflege, 2021). Altlasten sind im Altlastenkataster des
Landkreises Amberg-Sulzbach nicht verzeichnet. (Bay. Landesamt flir Umwelt, 2021)

Nach der digitalen geologischen Karte von Bayern 1:25.000 stehen am
Untersuchungsstandort dickbankige bis massige Dolomitsteine an. Der Boden wird als
Braunerde mit Schluff bis Schluffton angesprochen. (Bayerisches Landesamt flir Umwelt,
Umweltaltas Boden, 2021) Der Baugrundtyp wird als hartes Festgestein, sedimentar und
Uberwiegend homogen bezeichnet (Bayernatlas, Digitale Ingenieurgeologische Karte,
2022).

Abbildung 9: Ausschnitt Digitale Geologische Karte 1:25.000
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Altlastenverdachtsflachen und Altablagerungen sind im Planungsbereich nicht bekannt.

Im Geltungsbereich sind keine Vorbelastungen wie bereits versiegelte Flachen vorhanden.
Die Flache wird als Grinland-Acker und als Wald genutzt.

Zu dem Boden lassen sich folgende Bodenzahlen festhalten:
Boden-/Grinlandgrundzahl: 43 und 43
Acker- und Grinlandzahl: 34 und 43

Es handelt sich somit um keine besonders ertragsarmen, aber auch keine besonders
leistungsfahigen Bodenflachen.

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im
Untersuchungsraum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder
schutzwiirdigen Bodenflachen festzustellen. Die Empfindlichkeit der Bdden gegen
Versiegelung und Verdichtung ist im gesamten Untersuchungsraum als mittel zu bewerten.

Fir die Bewertung der Bodenfunktionen wird auf die Angaben des Umweltatlas Boden des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt mit Stand vom 04.02.2022 zuriickgegriffen.

Bodenfunktionen It. UmweltAtlas Boden:

Funktion Wert Redaktionsstand

Standortpotenzial flr Keine Angaben abrufbar 04.02.2022
nattrliche Vegetation

Wasserretentionsvermdgen | 4 04.02.2022
Schwermetallriickhalt Aluminium: 5 04.02.2022
Blei: 5
Cadmium: 5
Chrom: 4
Cobalt: 5
Eisen: 5

Kupfer: 5
Mangan: 5
Nickel: 5
Quecksilber: 5
Zink:5
Saurepuffervermdgen 5 04.02.2022
Natlrliche Ertragsfahigkeit | Keine Angaben abrufbar 04.02.2022

Die Nahrstoffverfligbarkeit am Standort ist als hoch einzustufen, das Potenzial als
Wasserspeicher als gering.

Nutzbare Feldkapazitat bis 1m Tiefe betragt im Mittel 149,88.

Grund- und Stau-/Haftwasser kdnnen Bdden positiv oder negativ beeinflussen.
Entscheidend ist, in welcher Tiefe Haufigkeit und Intensitat das Wasser auftritt.
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Der Grundwasserstand befindet sich in einer Tiefe von mehr als 2m. Die vorliegenden
Bdden befinden sich unter geringer Stau- und Haftnasse.

5.2.1.4 Schutzgut Wasser

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen
Flurabstand zum WMS-Dienst Grinordnungsplan
Grundwasser wassersensibler Bereich

Betroffenheit von Baugrunduntersuchung
Oberflachenwasser

Grundwasserneubildung

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet. Offene Gewésser
oder Wasserschutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Nach der hydrogeologischen Karte von Bayern (HK100) handelt es sich bei den
Festgesteinen um Kiluft-Karst-Grundwasserleiter mit héherer Verkastungsneigung und
maBiger bis mittlerer Gebirgsdurchldssigkeit. Zudem besagt die Karte, dass die
Gesamtschutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung als gering einzustufen ist.

Der Geltungsbereich ist in Bezug auf das Schutzgut Wasser zwischen den Kategorien
,Gebiet mit hohem, intakten Grundwasserflurabstand® und ,Flachen mit dauerhaft
abgesenktem Grundwasser® (Bay. Staatsministerium fir Landesentwicklung, 2003)
anzuordnen.

5.2.1.5 Schutzgut Luft / Klima

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Emissionen -- Grinordnungsplan

Frischluftzufuhr

Kaltluftentstehungsgebiete

Das Klima in Illschwang wird als gemaBigt und warm klassifiziert. Es gibt viel Niederschlag,
selbst in dem trockensten Monat. Der Jahresdurchschnitt wird mit 8.9°C angegeben, die
jahrliche Niederschlagsmenge betragt im Durchschnitt 886 mm.
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Das Planungsgebiet ist auf Grund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches
Belastungsgebiet einzustufen. Im Allgemeinen ist eine bestehende Vorbelastung durch
Emissionen aus dem StraBenverkehr durch die StaatsstraBe St2164 anzunehmen.

Der Geltungsbereich ist als kleinflachiges Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen. Das
landwirtschaftlich genutzte Grinland hat maximal lokale Bedeutung, aber keine
Uberdrtliche Funktion fir den Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn.

5.2.1.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Schutzgut: Landschaft

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Beeintrachtigung des -- Grinordnungsplan
Landschaftsbilds

Die Frankenalb ist durch das Nebeneinander von Talern, ackerbaulich genutzten
Hochflachen und bewaldeten Kuppen gepragt. Allgemein weist dieses Landschaftsbild einen
kleinraumigen Wechsel und eine Vielgestaltigkeit auf, die durch die zunehmende
Intensivierung der Landwirtschaft bedroht ist.

Pragend fir den vorliegenden Landschaftsausschnitt, der durch den Bebauungsplan
beansprucht wird, ist im Norden bestehender Wald, Grinland sowie eine Gehdlzreihe
entlang der Gewerbepark StraBe. Im Siden wird das Landschaftsbild durch das bestehende
Gewerbegebiet von Illschwang gekennzeichnet. Durch die bestehende gewerbliche
Nutzung und die GewerbeparkstraBe im Siden ist die Naturndhe des Gebietes bereits
deutlich herabgesetzt.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitdt ist die Erholungseignung einzustufen. Der
Bereich selbst ist flir die landschaftsgebundene Erholung als Teil des Gesamtbildes von
geringer Bedeutung.

5.2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Schutzgut: Kultur- und Sachgiiter

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Betroffenheit von Kultur- Denkmalatlas Bayern
und Sachgltern wie
Bodendenkmaler,
Baudenkmaler etc.
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Im direkten Geltungsbereich sind It. Stand vom 04.02.2022 weder Boden- noch
Baudenkmaler im Denkmalatlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fir
Heimat verzeichnet.

Lediglich ist in der Nahe zum Planungsgebiet folgendes Bodendenkmal kartiert: D-3-6536-
0050- ,Siedlung der Spathallstatt-/Frihlatenezeit®.

-

Gewerbegebiel

Abbildung 10: Ausschnitt aus BayernAtlas Denkmal

5.2.1.8 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfithrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) wiirde das Gebiet weiterhin als
Grinland der Landwirtschaft und als Waldflache genutzt werden. Es wiirde keine
Veranderung der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzenarten erfolgen. Auch flir die anderen Schutzgiter wirden sich keine
Veranderungen ergeben.

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wirde keine Verédnderung
der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum flr Tier- und Pflanzenarten
erwarten lassen, da diese Fldachen weiterhin wie bisher genutzt wirden. Auch fir die
anderen Schutzglter wirden sich keine Veranderungen ergeben.

Das Defizit an Ansiedlungs- und Erweiterungsmadglichkeit flir die ortsansassige Betriebe
bliebe ebenfalls bestehen.
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5.2.2 Prognose iiber die Auswirkung auf die Schutzgiiter

5.2.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Realisierung des Baugebietes werden als Griinland genutzte Flache und eine
Teilflache des bestehenden Waldes in Anspruch genommen, die eine mittlere Bedeutung
als Lebensraum von Pflanzen und Tieren aufweisen.

Neben dem unmittelbaren Lebensraumverlust durch Uberbauung und Umbruch kénnen
benachbarte Lebensraumstrukturen grundsatzlich auch durch indirekte Effekte wie
Verlarmung, Beschattung, Veranderungen des Kleinklimas etc. beeintrachtigt werden.

Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensrdumen von Arten mit
groBeren Arealanspriichen sind nicht gegeben, da keine groBflachigen Biotopkomplexe neu
zerschnitten werden.

Schutzgebiete, geschutzte Objekte oder Ahnliches sind von der
Gewerbegebietsausweisung nicht betroffen.

Die Durchlassigkeit des Baugebietes wird durch die Einfriedungen in Teilbereichen, die
Bebauung und sonstige Flachenversiegelungen reduziert. Allerdings werden aufgrund der
Lage die Barrierewirkungen nur in geringem, nicht relevantem MaBe verstarkt.

Wadhrend des Baubetriebs ist mit temporaren Beeintrachtigungen zu rechnen.

VermeidungsmaBnahmen (s.a. unten)

Durch die festgesetzten VermeidungsmaBnahmen wie die Eingrinung sowie zu
Zaunsockeln werden die Eingriffe verringert.

Ergebnis

Entsprechend den obigen Ausflihrungen zum speziellen Artenschutzrecht werden
insgesamt keine Verbotstatbestande nach §4 BNatSchG hervorgerufen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind auf Grund der umfangreichen
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahme Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu
erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat):

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
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5.2.2.2 Schutzgut Boden und Flache

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die
Boden- und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden und Wasser aus. Der natir-
liche Bodenaufbau wird groBflachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Poren-
volumen und Leistungsfahigkeit. Baubedingt werden gréBere Fléachen verandert und
Oberboden zwischengelagert.

Generell kénnen auch auf Grundstiicken, die nicht im Altlastenkataster erfasst sind,
Altlasten vorhanden sein. Sollten deshalb bei Aushubarbeiten organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverdnderungen durch Verrichtungen auf den
Flachen im Geltungsbereich sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.

Der Wirkraum betrifft ausschlieBlich den Geltungsbereich. Bodenverunreinigungen
angrenzender Flachen sind nicht zu erwarten.

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben (§1 Abs. 5 BauGB sowie §la Abs. 2) soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von
hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten Bdden ist zu vermeiden.
Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges MaB begrenzt werden.

Durch die Anlage von Gebauden und befestigten Betriebs- und Freiflachen kénnten bis zu
80% der bebaubaren Flachen dauerhaft versiegelt werden.

Versiegelung hat auch Auswirkungen auf die Schutzgliter Wasser und Siedlungsklima und
es gehen praktisch alle Bodenfunktionen verloren (Puffer-, Regelungs-,
Lebensraumfunktion und Produktionsfunktion des Bodens fiir die Landwirtschaft).

VermeidungsmaBnahmen (s.a. unten)

VermeidungsmaBnahmen werden ergriffen, um die Auswirkungen zu reduzieren. Hierzu
gehért eine Begrenzung der versiegelten Fléachen und die Verwendung von
versickerungsfdahigen Belagen. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durch eine Aufwertung geeigneter Flachen.

Ergebnis

Es sind auf Grund der Versiegelung und des Verlustes landwirtschaftlicher Flachen
Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden und Flache zu
erwarten. Der Verlust landwirtschaftlicher Flache sowie die zusatzliche Versiegelung kann
nicht ausgeglichen werden.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden und Flache:

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
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5.2.2.3 Schutzgut Wasser

Auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache wird durch die Versiegelung der Oberflachen-
abfluss vermehrt und beschleunigt, das Rilckhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert und die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt.

Auch die Verdunstung wird auf Grund der Versiegelung reduziert.

Es kann nach dem derzeitigen Erkenntnisstand davon ausgegangen werden, dass bei den
ErschlieBungsmaBnahmen und sonstigen BaumaBnahmen kein Grundwasser angeschnitten
wird. Es ist jedoch auf Grund des geneigten Geldndes und der Ausbildung des Untergrundes
bereichsweise Schichtwasseranfall nicht grundsatzlich auszuschlieBen. Bei den
BaumaBnahmen ist den Anforderungen des allgemeinen Grundwasserschutzes bzw. dem
wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz des § 1 WHG in ausreichendem MaB3e Rechnung
zu tragen. Wahrend des Baubetriebs ist mit erhdéhter Erosionsgefahr bei offenliegendem
Boden zu rechnen.

VermeidungsmaBnahmen (s.a. unten)

U.a. die Festsetzung der Verwendung von versickerungsfahigen Beldagen wo mdglich sowie
die Festsetzungen zur Durchgrinung tragen zur Verminderung von negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bei. Wenn es mdglich ist, soll auf eine
Asphaltierung der Zufahrtsbereiche verzichtet und stattdessen auf sickerfahige Beldge
zurlckgegriffen werden.

Ergebnis

Es sind durch die Versiegelung bei Einhaltung der VerminderungsmaBnahmen UmweltAus-
wirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit flir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser:

Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit

5.2.2.4 Schutzgut Luft/Klima

Die Versiegelung groBer freier Flachen fuhrt zur Reduktion von
Kaltluftentstehungsgebieten. Eine gewisse Beeinflussung der Schutzgiter Luft und Klima
ist nicht zu vermeiden. Der Luftaustausch im Plangebiet ist durch die vorhandenen und zu
erhaltenden freien Flachen gewahrleistet, zudem ist auf Grund der GrdBe des
Geltungsbereichs keine nachhaltige Beeintrachtigung zu erwarten.

Es besteht auf Grund des l&dndlichen Charakters des Umfelds keine Gefahr der Uberhitzung
oder der Ausbildung von Warmeinseln, die Frischluftversorgung ist gesichert. Deshalb ist
der Geltungsbereich als Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahn
einzustufen.

Luftgetragene Immissionen (Larm, Schadstoffe) werden im Umfeld durch die Bebauung
und den damit im Zusammenhang stehenden Verkehr geringfligig erhéht. Die geplanten
EingrinungsmaBnahmen werden die diesbezliglichen Auswirkungen teilweise mindern.
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VermeidungsmaBnahmen (s.a. unten)

VermeidungsmaBnahmen kdénnen die Auswirkungen reduzieren. So flhren z.B. die
Festsetzungen zur Durch- und Eingrinung des Baugebietes zur Staubbindung und
Reduzierung der Warmeentwicklung sowie zur Verbesserung des Kleinklimas. Der
Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Luft festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind allenfalls gering erhebliche Aus-
wirkungen zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Lufthygiene:

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

5.2.2.5 Wirkungsgefiige zwischen den o0.g. Schutzgiitern

Die einzelnen Schutzgiter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch
Wirkungsgeflige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des
Schutzgutes Boden nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten
(Wasserretention und Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum
wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Bezlige sind bei den
jeweiligen Schutzglitern vermerkt.

Bereiche mit ausgepragtem o6kologischen Wirkungsgeflige sind im Geltungsbereich und im
Umfeld nicht vorhanden.

5.2.2.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Jeder Eingriff und jede Bebauung verandert das Orts- und Landschaftsbild im
unmittelbaren Vorhabensbereich grundlegend.

Aufgrund der relativ geringen Dimensionen des geplanten Gewerbegebietes im Anschluss
an ein bestehendes Gewerbegebiet und in Folge der Festsetzung der maximalen Héhen flr
Gebaude sind die diesbezliglichen Eingriffe von geringer Bedeutung.

VermeidungsmaBnahmen (s.a. unten)

VermeidungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut reduzieren. Hierzu
gehoéren unter anderem die Festsetzungen zur Eingriinung des Gewerbegebiets sowie zur
Gebdudehdhe.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung gering erhebliche Umweltauswirkungen fir das Schutzgut
Landschaftsbild zu erwarten.
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Auswirkungen geringer Erheblichkeit

5.2.2.7 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan sind auf Grund der
groBen Abstdnde ausgeschlossen. Es sind keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche
Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten zur Folge haben kénnten.

5.2.2.8 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Durch die vorgesehene Bebauung wird ein Bereich in rdumlicher Nahe zu bestehenden
Gebduden aufgefillt.

Durch die Ausweisung von neuen Baugebieten sind in der Regel geringe Auswirkungen auf
die im Umfeld lebende Wohnbevélkerung gegeben, insbesondere bei Gewerbegebieten.

Gerade wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Belastungen durch den
Baustellenbetrieb und den damit zusammenhangenden Fahrverkehr zu rechnen (Larm,
Staub, optische Reize). Sie werden als unerheblich eingestuft, da sie zeitlich begrenzt
auftreten und sich nicht nachteilig auf Wohn- und Erholungsfunktionen sowie das
Wohlbefinden und die Gesundheit auswirken.

Mit der Bebauung des Gewerbegebiets gehen siedlungsnahe Freiflachen verloren, die
allerdings durch die Nutzung als Intensivgriinland und durch bestehende Geblsche auch
bisher nicht frei zugdnglich waren. Aufgrund der geringen Ausdehnung, Lage,
Strukturierung und fehlenden ErschlieBung mit Wegen ist die Bedeutung des Gebiets selbst
fUr Freizeit und Erholung der Bevoélkerung als gering einzustufen.

VermeidungsmaBnahmen (s.a. unten)

VermeidungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut reduzieren. Hierzu
gehdren unter anderem die Festsetzungen zur Eingriinung im ndrdlichen Bereich Richtung
Neudd sowie zur Gebaudehbhe.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind lediglich gering erhebliche Belastungen fiir die
angrenzenden Flachen und fir das geplante Gebiet zu erwarten.
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Auswirkungen geringer Erheblichkeit

5.2.2.9 Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind weitere Bodendenkmaler zu
vermuten. Die Siedlung der Spadthallstatt-/Frihlatenezeit ist durch Lesefunde und
archaologische Untersuchungen bekannt, ihre genaue Ausdehnung ist aber ungewiss. Es
ist daher zu vermuten, dass sie sich bis zum Geltungsbereich des Bebauungsplans
erstreckt.

VermeidungsmaBnahmen (s.a. unten)

Es wird darauf hingewiesen, dass flr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des
Bebauungsplans eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig
ist, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehdérde zu beantragen ist.

Gesamtbewertung Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:

Auswirkungen ohne Erheblichkeit

5.2.2.10 Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwaéassern

Emissionen sind entsprechend der gesetzlichen Vorgaben soweit als mdglich zu vermeiden.
Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist ebenfalls durch entsprechende
Gesetze geregelt, die innerhalb des Baugebiets einzuhalten sind.

5.2.2.11 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten
der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten
werden

Durch die Nutzung des Gewerbegebietes entstehen Auswirkungen auf die Luftqualitat im
unmittelbaren Planungsbereich, da von den zu errichtenden Anlagen madglicherweise
Luftemissionen ausgehen kdénnen. Der Bereich ist jedoch nicht als Gebiet mit
entsprechenden Auflagen ausgewiesen.

5.2.2.12 Auswirkungen bei schweren Unfédllen oder Katastrophen

Es wird nicht mit zusatzlichen Auswirkungen gerechnet, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fliir schwere Unfalle oder Katastrophen zu
erwarten sind (im Sinne von §1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB und Anlage 1 Abs. 2e BauGB). Weder
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in der Bauphase, noch in der Betriebsphase sind in Hinsicht auf Katastrophen und schwere
Unfalle (bezogen auf die Schutzglter) zusatzliche MaBnahmen erforderlich.

5.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung,
Verringerung oder Ausgleich von erheblichen
Umweltauswirkungen

5.3.1 VermeidungsmafBBnahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzgiiter

Nach der Anlage zu 82 Abs. 4 und §2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des
8§14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Im Folgenden wird erlautert, mit welchen MaBnahmen erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, sowohl
wahrend der Bauphase als auch die Betriebsphase.

Die MaBnahmen sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes verankert und tragen zur
Vermeidung, Verhinderung und Verringerung von erheblichen Umweltauswirkungen bei.
Die verbleibenden, unvermeidlichen Auswirkungen kénnen durch interne und externe
AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen werden.

5.3.1.1 Schutzgut Arten und Lebensraume

Im Planungsgebiet liegen keine hochwertigen oder gesetzlich geschitzten Biotope. Ebenso
werden keine Schutzgebiete durch die Planung betroffen.

Durch die Ausweisung des Baugebietes werden keine Lebensraume oder Arten durch
Isolation, Zerschneidung und Stoffeintrag beeintrachtigt.

Im Zuge der ErschlieBung sind Versorgungsleitungen und Wege zu blindeln.

Es sind Festsetzungen zur Durchgriinung der Fldachen getroffen, die als Gliederungs- und
Verbundelemente fungieren. Auch die Festsetzung zur Verwendung standortheimischer
Gehdlze tragt zu Minimierung des Eingriffs bei. Die Festsetzung von Grinflachen, die nicht
bebaut werden diirfen, sichert die Biotopverbindung.

Das Verbot von Zdunen und Zaunsockeln fiur zu einer Durchlassigkeit des Gebietes,
insbesondere flr Kleintiere (Ausschluss tiergruppenschadigender Anlagen/Bauteile). Die
Durchlassigkeit der Siedlungsrander ist gegeben und die Wechselbeziehungen bleiben
madglich.
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5.3.1.2 Schutzgut Boden und Flache

VermeidungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen aufgrund der Versiegelung nur bedingt
reduzieren. Hierzu gehoért v.a. die Begrenzung der versiegelten Flachen wie auch die Fest-
setzung versickerungsfahiger Beldge.

Der Ausgleich des Verlustes an Bodenfunktionen wird in Zusammenhang mit dem Ausgleich
fir Lebensraumverluste angestrebt (mehrfach funktionale Ausgleichswirkung, auch bzgl.
Schutzgut Wasser). Auch der Ausgleich fiir die Verdnderung der Bodenstruktur infolge An-
derung der Bodennutzung erfolgt mit der Aufwertung geeigneter Flachen.

Als VermeidungsmaBnahmen ist die Schaffung von Griinflachen in Bereichen vorgesehen,
in denen sich die Bodenfunktionen regenerieren kénnen.

Durch die getroffene Standortwahl sind keine Bereiche mit besonderer Bedeutung fir das
Schutzgut Boden wie naturnahe oder seltene Boden tangiert. Natlrliche und
kulturhistorische Boden- und Oberflachenformen werden ebenso durch eine geeignete
Standortwahl geschitzt.

Das Baugebiet folgt auf Grund der getroffenen Festsetzungen dem natlrlichen
Gelandeverlauf. Die Oberflachenform wird dadurch méglichst wenig verandert und gréBere
Erdmassenbewegungen vermieden.

Auf Grund der verdichteten Bebauung erfolgt ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
der Versiegelungsgrad ist durch die entsprechenden Festsetzungen reduziert.

Bodenkontaminationen sowie der Nahrstoffeintrag in nahrstoffarme Béden wird vermieden,
ebenso nicht standortgerechte Bodenveranderungen.

Die schichtgerechte Lagerung und ggf. der Wiedereinbau im Baugebiet erfolgt
entsprechend der geltenden Richtlinien. Der Boden ist vor Erosionen und Bodenverdichtung
zu schitzen.

5.3.1.3 Schutzgut Wasser

Die Festsetzungen zu versickerungsfahigen Oberflachen/ Beldgen reduzieren die
Auswirkungen der Versiegelung. Hierdurch wird eine flachige Versickerung und
Grundwasserneubildung innerhalb des Baugebietes erreicht sowie die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens erhalten. Durch die vorgesehene breitflachige
Versickerung im Baugebiet wird dies zusatzlich unterstiitzt.

Durch die Standortwahl werden weder Bereiche mit besonderer Bedeutung flir das
Schutzgut Wasser wie Uberschwemmungsgebiete oder oberflichennahem Grundwasser
betroffen oder Oberflachengewdasser selbst beeintrachtigt. Durch die Tiefbauarbeiten darf
keine  Grundwasserabsenkung erfolgen. Belastetes Wasser darf nicht in
Oberflachengewasser abgeleitet werden. Durch die festgesetzten
DurchgriinungsmaBnahmen werden Flachen flr die Versickerung sowie zur Verdunstung
von Wasser offengehalten.
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5.3.1.4 Schutzgut Landschaftsbild

Die Festsetzungen zur Durchgrinung des Gebietes filhren zu einer Verminderung des
Eingriffes in das Schutzgut Landschaftsbild. Die Anordnung der Baufenster flihrt zu einem
Erhalt des ortstypischen Erscheinungsbildes. Zudem erfolgt der Anschluss der geplanten
Erweiterung ein bereits bestehendes Gewerbegebiet am Ortsrand.

Durch die Festsetzungen zu Héhenlage und -entwicklung der Gebdude wird die Einbindung
in das umgebende Geldnde optimiert und der Eingriff damit minimiert.

5.3.1.5 Schutzgut Luft/Klima

Als klimatisch wirksame VermeidungsmaBnahmen sind Pflanzgebote vorgesehen, die zu
einer Bindung von Staubpartikeln sowie zur positiven Beeinflussung des Kleinklimas
beitragen.

Durch die Standortwahl wurden kleinklimatisch bedeutsame Flachen bereits von
vorneherein ausgeschlossen. Durch die Festsetzung einer maximalen Versiegelung wird
das Aufheizen von Flachen reduziert, ebenso durch die festgesetzten MaBnahmen zur Ein-
und Durchgriinung.

5.3.2 Ausgleich unvermeidbarer Beeintrdachtigungen /
Eingriffsregelung

Auf die Schutzglter Tier- und Pflanzenwelt, Landschaftsbild, Boden und Wasser hat der
Bebauungsplan trotz der geschilderten MinimierungsmaBnahmen unvermeidbare
Beeintrachtigungen.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig zu vermeiden. Soweit sie nicht vermeidbar sind, sind sie durch
Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen zu kompensieren (§13 BNatSchG).

Da flr den vorliegenden Bebauungsplan die vereinfachte Vorgehensweise nicht in Betracht
kommt, erfolgt die Anwendung im Regelverfahren.

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft®, 2021 durchgefihrt.

Die Grundlage fiur die Beurteilung der Eingriffsschwere ist der Flachenzustand vor Beginn
der MaBnahmen.

5.3.2.1 Bestandserfassung und -bewertung

Eine qualifizierte Bestandsaufnahme ist eine wesentliche Voraussetzung fir eine
sachgerechte und fehlerfreie Abwagung. Daflir muss der Untersuchungsraum mit Blick auf
die mit der Planung ermdglichten direkten und indirekten Wirkung festgelegt werden.

Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgt anhand vorhandener Untersuchungen sowie
eigener Erhebungen.

MaBgebend fir die Erfassung und Bewertung ist der tatsachliche Zustand der Schutzgiter
im Untersuchungsraum vor dem Eingriff. Dabei sind auch die Planungsrelevanten
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Vorbelastungen zu bericksichtigen, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses in
tatsachlicher und rechtlicher Sicht verlasslich absehbar sind.

Die Bewertung des Ausgangszustands wird maBgebend davon bestimmt, welche
Bedeutung den jeweiligen Schutzgitern zukommt. Die Bedeutung des jeweiligen
Schutzgutes lasst sich anhand der wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und
Auspragungen in die Kategorien gering, mittel und hoch einteilen.

Nr. | Schutzgut Beschreibung Kategorie BNT

1 Arten & Intensivgrinland mittlere 8 WP
Lebensraume Waldmadntel; Standortgerechte Walder | Bedeutung
und Feldgehdlze

2 Boden & Flache | Anthropogen Uberpragter Boden unter | mittlere 8 WP
Dauerbewuchs (z.B. Griinland, Garten) | Bedeutung
ohne kulturhistorische Bedeutung oder
Eignung fir die Entwicklung von
besonderen Biotopen

3 Wasser Gebiet mit hohem, intaktem mittlere 8 WP
Grundwasserflurabstand Bedeutung

4 Klima / Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame | geringe 3 WP
Luftaustauschbahnen Bedeutung

5 Landschaftsbild | Bisherige Ortsrandbereiche mit geringe 8 WP
bestehenden, eingewachsenen Bedeutung

Eingrinungsstrukturen
Abbildung 11: Bestandsbewertung

5.3.2.2 Ermittlung der Eingriffsschwere

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung ist von der Intensitat des Eingriffs, also der Starke,
Dauer und Reichweite der Wirkungen und von der Empfindlichkeit der Schutzglter
abhangig. Auch die Ausgestaltung der geplanten Bebauung beeinflusst die Intensitat der
konkreten Beeintrachtigung von Natur und Landschaft.

Der Bebauungsplan legt Art und MaB der baulichen Nutzung in Form eines auBeren
Gesamtrahmens fest. Somit kann auch die Schwere der Beeintrachtigung auf Natur und
Landschaft iberschlagig auch dem MaB der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet
werden. Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZ). Bei geringer und mittlerer Bedeutung
kann deshalb als Beeintrdchtigungsfaktor die Grundfldchenzahl angesetzt werden. Uber
diesen Beeintrachtigungsfaktor sind auch Freiflachen abgedeckt, die zu Baugrundstlicken
gehoren.

Bei einer Betroffenheit von Biotop- und Nutzungstypen mit hoher naturschutzfachlicher
Bedeutung wird dagegen grundsatzlich von einem Totalverlust ausgegangen und pauschal
der Beeintrachtigungsfaktor 1 verwendet.
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0,8 = GRZ

5.3.2.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird geprift, ob Beeintrdachtigungen durch
Vorkehrungen vermieden werden kénnen.

Unter VermeidungsmaBnahmen sind Vorkehrungen zu verstehen, die den mit dem Eingriff
verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft erreichen.

Das Vermeidungsgebot zwingt eine Gemeinde jedoch nicht zur Aufgabe der Planung.
Soweit VermeidungsmaBnahmen vorgesehen sind, die Beeintrachtigungen nur teilweise
vermeiden, kdénnen sie Uber einen Planungsfaktor durch Abschldge beim ermittelten
Ausgleichsbedarf berlicksichtigt werden.

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei entsprechenden MaBhahmen um bis
zu 20% reduziert werden, soweit im Rahmen der Weiterentwicklung und Optimierung der
Planung durch VermeidungsmaBnahmen am Ort des Eingriffs die Beeintrachtigungen
verringert werden.

Voraussetzung ist, dass die VermeidungsmaBnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind
und ihre positiven Wirkungen prognostisch quantifiziert und qualifiziert bewertet werden
kénnen.

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung sind in der vorliegenden Bauleitplanung
vorgesehen (keine Beriicksichtigung beim Planungsfaktor):

Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit| [X L]
besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Arten und
Lebensraume, wie z.B. Schutzgegenstande gemaB §20
Abs. 2 BNatSchG, Natura 2000-Gebiete, gesetzlich
geschitzte Biotope nach §30 BNatschG iVm. Art. 23
BayNatSchG, Lebensrdaume gefdhrdeter Arten (Rote-
Liste-Arten)  einschlieBlich  ihrer = Wanderwege,
Vorkommen landkreisbedeutsamer Arten nach dem
Arten- und Biotopschutzprogramm

Arten &
Lebensraume

Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von | X L]
Lebensraumen und Arten durch Isolation,
Zerschneidung oder Stoffeintragen

Erhalt  schutzwiirdiger  Gehélze,  Einzelbdume, | [] X
Baumgruppen und Alleen
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Sicherung erhaltenswerter Baume und Straucher im X L]
Bereich von Baustellen (RAS-LP4 bzw. DIN 18920)
Blndelung von Versorgungsleitungen und Wegen Entspricht
dem allg.
Stand der
Technik
Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder| [X ]
Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zdaunen
Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit| [X ]
besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Boden, wie
naturnahe und/oder seltene Bdden
Schutz naturlicher und kulturhistorischer Boden- und X L]
Oberflachenformen durch geeignete Standortwahl
Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Entspricht
Vermeidung groBerer Erdmassenbewegungen sowie dem allg.
von Veranderungen der Oberflachenformen Stand der
Technik
Vermeidung von  Bodenkontaminationen, von | X L]
Nahrstoffeintragen in nahrstoffarme Bdden und von
nicht standortgerechten Bodenveranderungen
Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Entspricht
Bodens dem allg.
Stand der
Technik
Boden & Flache | gchyutz vor Erosion oder Bodenverdichtung Entspricht
dem allg.
Stand der
Technik
Erhaltung von Flichen, die fir die naturrdumliche | [X L]
Struktur von Bedeutung sind
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch | [] X
flachensparende Siedlungsformen mit der Schaffung
von héherer baulicher Dichte sowie der Verringerung
des Versiegelungsgrades
- Effiziente Bauformen (Reihenhauser,
Hausgruppen, Geschosswohnungsbau)
- Geringere Abstandsflachen unter Wahrung
gesunder Lebens- und Wohnverhaltnisse
- Ho6here Bebauung (héhere GFZ)
Reduzierung Fldcheninanspruchnahme durch L] X
Steigerung der Flachenausnutzung
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- Mehrfachnutzung von Flachen und Raumen
- Effiziente Nutzungsmischung (Wohnen,
Arbeiten, Nahversorgung)

Reduzierung Fldcheninanspruchnahme durch L] X
Ausnutzung von Nachverdichtungspotenzialen
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch X L]
flachensparende ErschlieBungsstrukturen
- effiziente interne und externe
VerkehrserschlieBung
- effiziente technische Infrastruktur
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch | [] X
MaBnahmen der Verkehrsvermeidung
- Vermeidung von Verkehren durch alternative
Mobilitatsangebote mit der Folge der Reduktion
von Parkierungsflachen
Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit| [X L]
besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser, wie
Uberschwemmungsgebiete einer FlieBgewé&sseraue,
Bereiche mit oberflachennahem Grundwasser
Erhalt von Oberflichengewéssern durch geeignete | [X L]
Standortwahl
Vermeidung von Gewaésserverfilllung, -verrohrung, - | X L]
Wasser ausbau
Vermeidung von Grundwasserabsenkung infolge von | [X ]
TiefbaumaBnahmen
Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in | [X ]
Oberflachengewéasser
Vermeidung von Grundwasseranschnitten und| X ]
Behinderung seiner Bewegung
Erhalt von Luftaustauschbahnen (Vermeidung von | [X ]
Barrierewirkung)
Klima / Luft
Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen, z.B. = ]
Kaltluftentstehungsgebiete
Vermeidung von Bebauung in Bereichen, die sich L] X

Landschaftsbild

durch folgende Landschaftsbildpragender Elemente
auszeichnen:

- Naturnahe Gewasserufer
- Markante Einzelstrukturen des Reliefs (z.B.
Kuppen, Hange, Gelandekanten)
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- Waldrander -  einzelnstehende Bdume,
Baumgruppen und Baumreihen

- Hecken und Geblschgruppen, insbesondere
wenn diese strukturierende Funktion
einnehmen

Erhalt von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen

[

X

Abbildung 12: Vermeidungsmafinahmen ohne Anrechnung beim Planungsfaktor

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung sind in der vorliegenden Bauleitplanung
vorgesehen (Anrechnung beim Planungsfaktor):

Schutzgut

VermeidungsmaBnahmen

Umsetzung

ja

nein

Arten &
Lebensraume

Schaffung kompakter Siedlungsraume und
Vermeidung von Zersiedelung zur Sicherung und
Entwicklung flir das SG Arten und Lebensraume
bedeutender Flachen auf Flachennutzungsplan- sowie
Landschaftsplanebene

[

X

Erhéhung der Durchldssigkeit von Siedlungsrander zur
freien Landschaft zur Erhaltung und Wiederherstellung
des Biotopverbundes der Griinflachen/Biotope im
Siedlungsbereich mit den Biotopen im AuBenbereich
(multifunktionale Wirkungen zur Aufrechterhaltung
und Férderung des Kaltluft- und
Frischluftaustausches)

Abbau von kinstlichen Barrieren durch Schaffung von
Naherholungs- und Grinverbindungen zur
Abschwachung von naturrdumlichen
Trennungseffekten durch die Wiederherstellung der
Durchgangigkeit von Grin- und Wegeverbindungen
mit z.B. breiten wegbegleitenden Saumen und Hecken
sowie die Aufhebung der Verrohrungen von Gewassern
und Wegunterfihrungen

Vernetzung von groBraumigen Grinstrukturen

Biodiversitat durch Schaffung von differenzierten
Grinraumen und der Erhalt von bestehenden Griin-,
sowie flir das SG Arten und Lebensraume bedeutenden
Baustrukturen

Naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen und privaten
Grinflachen, der Wohn- und Nutzgarten sowie der
unbebauten Bereiche der privaten Grundstlicke, z.B.
durch Mindestanzahl von autochthonen B&dumen pro
Grundsticksflache
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Eingrinung  von  WohnstraBen, = Wohnwegen, | [X L]
Innenhéfen und offenen Stellplétzen, z.B. durch
Mindestanzahl von autochthonen Bdumen pro
Stellplatz

Fassadenbegriinung mit hochwiichsigen, | [] X
ausdauernden Kletterpflanzen.

Dauerhafte Begriinung von Flachdédchern ] X

Beleuchtung von Fassaden und AuBenanlagen: X L]
Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweiBen LED-
Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000
Kelvin 2700 bis max. 3000 Kelvin

Rickhaltung des Niederschlagswassers in naturnah X L]
gestalteter Wasserrickhaltung bzw.
Versickerungsmulden

Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch | [X L]
Verwendung versickerungsfahiger Belage

Abbildung 13: Vermeidungsmafinahme mit Anrechnung beim Planungsfaktor

Auf Grund der verbindlich festgesetzten VermeidungsmaBnahmen wird der Planungsfaktor
mit -10% angesetzt (maximal -20%).

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdume

Intensivgriinland 11.918 3 0,8 28.603
Mesophile Geblsche 227 8 0,8 1.453
Wald 3.975 8 0,8 25.440
Summe: 16.112 55.496
Naturnahe Gestaltung der o6ffentlichen Offentliche Griinflachen Festsetzung
und privaten Grinflachen, der Wohn- kénnen mit ihren Wiesen, in BBP
und Nutzgarten sowie der unbebauten Strauchern und Baumen fir

Bereiche der privaten Grundstlicke, Tiere und Pflanzen einen

durch eine Mindestanzahl von wichtigen Lebensraum

autochthonen Baumen pro darstellen.

Grundsticksflache

Eingriinung von WohnstraBen, Eingriffe werden teilweise Festsetzung
Wohnwegen, Innenhéfen und offenen vermieden, Straucher und in BBP

Endfassung vom 21.12.2022 Seite 52 von 64



Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Neuéd V", Gemeinde Illschwang

Stellplatzen, z.B. durch Mindestanzahl Baume kdnnen einen

von autochthonen Baumen pro wichtigen Lebensraum fur

Stellplatz Flora und Fauna darstellen

Beleuchtung von  Fassaden und Eingriffe werden teilweise Festsetzung
AuBenanlagen: Verwendung von vermieden, positive Effekte in BBP
Leuchtmitteln mit warmweiBen LED- maoglich

Lampen mit einer Farbtemperatur 2700

bis max. 3000 Kelvin.

Rickhaltung des Niederschlagswassers Verminderung des Festsetzung
in naturnah gestalteter Oberflachenabflusses durch in BBP
Wasserrickhaltung bzw. | Wasserspeicherung in einem
Versickerungsmulden Regenriickhaltebecken

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit Verminderung des Festsetzung
des Bodens durch  Verwendung Oberflachenabflusses durch in BBP
versickerungsfahiger Belage sickerfahiges Pflaster

Summe (max. 20%) 10%
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 49,946 WP

Abbildung 14: Ermittlung Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensréume

Zu erwahnen ist, dass die geplanten Gehdlzbeseitigungen auf Grund des Artenschutzes nur
in dem Zeitraum vom 01.10. - 29.02. erfolgen duirfen.

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass Uber den rechnerisch ermittelten
Ausgleichsbedarf auch die Beeintrachtigung der Funktionen der nicht flachenbezogen
bewertbaren Merkmale und Auspragungen des Schutzgutes Arten und Lebensraume sowie
der Schutzgiter biologische Vielfalt, Boden und Fldachen, Wasser, Klima und Luft mit
abgedeckt werden.

Der Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Landschaftsbild wird aufgrund der sehr
spezifischen Eigenart dieses Schutzgutes immer gesondert verbal-argumentativ ermittelt.
Es wird geprift, ob dieser Ausgleichsbedarf mit den flir das Schutzgut Arten- und
Lebensraume ergriffenen MaBnahmen abgedeckt wird oder zusatzlicher Ausgleichsbedarf
zur Aufwertung des Landschaftsbildes einschlieBlich der innerdrtlichen Durchgriinung
erforderlich sind.

Zusatzlicher Ausgleichsbedarf flr das Schutzgut Landschaftsbild besteht flr den
vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplan jedoch nicht. Durch die Pflanzung von
Hecken in Richtung Norden und Osten wird die bestehende Ortsrandeingriinung
wiederhergestellt. Somit deckt der Ausgleichsbedarf des Schutzgutes Arten- und
Lebensraume auch gleichzeitig das Schutzgut Landschaftsbild mit ab.
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5.3.2.4 Auswahl von geeigneten AusgleichsmaBnahmen/

MaBnahmenkonzept

Ausgehend von der Bestandserfassung und -bewertung wird ein Ausgleichskonzept
entwickelt, indem die erforderlichen MaBnahmen und die hierflir notwendigen Flachen
ausgewahlt werden. Dabei werden folgende Rahmenbedingungen bericksichtigt:

Interne AusgleichsmaBnahmen:

Flurnummer

827 und 828

Gemarkung

Illschwang

Besitzverhaltnisse

Gemeinde Illschwang

derzeitige Nutzung / Bestand

G12 - Intensivgrinland

Entwicklungsziel

B112 - Mesophile Hecken

Wildgehdlzhecke:

Entwicklung durch aktive Bepflanzung zu Feldgehdlz
entsprechend hpnV sowie Liste zur Gehdlzverwendung
im Landkreis Amberg-Sulzbach.

hpnV

MaBnahmen Pflanzverband 1.0 x 1.50m, PflanzgréBe mind. 60/80
cm.
Mit Pflanzung vereinzelter Baume der 1. Und 2.
Wuchsordnung
Wildgehdlzhecke:
Abschnittsweise Auflichten des Unterwuchses,
Férderung des aufkommenden Bewuchses
Pflegekonzept entsprechend hpnV
Je nach Entwicklung der Flachen sind die
PflegemaBnahmen ggf. anzupassen.
Voraussichtliche
Entwicklungszeit bis zum | Gehélzstrukturen: 10 Jahre
Erreichen des Zielbiotops
Art der Entsiegelung -
Waldgersten-Buchenwald im Komplex mit

Waldgmeister-Buchenwald

Vorkommensgebiet
gebietseigener Gehoélze

5.2 Schwabische und Frankische Alb

Ursprungsgebiete
gebietseigenes Saatgut

UG 14 - Frankische Alb

Prifung der multifunktionalen
Eignung von  MaBnahmen
(Uberlagerungsmaglichkeiten)

Mit den MaBnahmenanforderungen aus:
- der Wiederherstellung der Koharenz von Natura
2000-Gebieten
- dem Artenschutz (CEF, FCS MaBnahmen)
- dem gesetzlichen Biotopschutz und
- dem Waldausgleich
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Beriicksichtigung von
agrarstrukturellen Belangen

vorrangige Prifung
AusgleichsmaBnahmen

- zur Entsiegelung oder sonstiger RiickbaumaBnahmen,
- zur Wiedervernetzung von Lebensraumen,

- durch Bewirtschaftungs- und PflegemaBnahmen, die
in die land- oder forstwirtschaftliche Produktion
integriert sind und der dauerhaften Aufwertung des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen (PIK-
MaBnahmen),

- durch die Inanspruchnahme von Okokontofldchen
oder

- durch MaBnahmen zur Schaffung von Flachen zur
Klimaanpassung, Starkung und Sicherung der
Biodiversitat in Siedlungsbereichen

von geeigneten

Prifung von
Umsetzungsmaoglichkeiten in
der Gebietskulisse

- in Natura2000-Gebieten, Naturschutzgebieten und in
Biospharenreservaten, soweit sie Uber verpflichtende
ErhaltungsmaBnahmen des  Gebietsmanagements
hinausgehen,

- auf Flachen, die im Landschaftsrahmenplan bzw.
Regionalplan oder Landschaftsplan, bzw.
Flachennutzungsplan

- als Kulisse flir geeignete Kompensationsflachen
dargestellt sind,

- auf Flachen fir anerkannte naturschutzfachliche
Projekte im Rahmen des Arten- und
Biotopschutzprogramms,

- Flachen entlang oberirdischer Gewasser und in

strukturarmen Landschaftsraumen, die der
Biotopvernetzung dienen und

- in Wasserschutzgebieten und
Uberschwemmungsgebieten, soweit Dritte nicht

beeintrachtigt werden

Externe AusgleichsmaBnahmen:

Flurnummer

939 und 939/1

Gemarkung

Bachetsfeld

Besitzverhaltnisse

Gemeinde Illschwang

derzeitige Nutzung / Bestand

G12 - Intensivgriinland

Entwicklungsziel

L233 - Buchenwdlder basenarmer Standorte - alte
Auspragung

Pflanzung von standortgerechten, autochthonen
Pflanzmaterial, vor allem Buchen (Fagus Sylvatica), mit
geringen Anteilen von Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus), Stiel-Eiche (Quercus robur) und

MaBnahmen Winterlinde (Tilia cordata)
- Pflanzabstand Wald: 1.00m x 1.50m
- Umzdunen der Gesamtflache zum Schutz des
Aufwuchses
Pflegekonzept Die ersten 3 Jahre nach Aufforstung:
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- Ausmahen des Unterwuchses zur
Entwicklungsforderung
- Kontrolle und Unterhalt des Wildschutzzauns
Folgejahre:
- Kontrolle und Lenkung der Entwicklung
Je nach Entwicklung der Flachen sind die
PflegemaBnahmen ggf. anzupassen
Voraussichtliche
Entwicklungszeit bis zum | = 80 Jahre
Erreichen des Zielbiotops
Art der Entsiegelung -
hpnV Waldgersten-Buchenwald im Komplex mit
Waldgmeister-Buchenwald
5.2 Schwabische und Frankische Alb
Vorkommensgebiet Bei der Pflanzenbeschaffung sind die
. . .. Herkunftsempfehlungen fur Forstliches
gebietseigener Geholze .
Vermehrungsgut in Bayern zu beachten

(Forstvermehrungsgut-Herkunftsgebietsverordnung
Stand 15. Januar 2003).

Ursprungsgebiete
gebietseigenes Saatgut

UG 14 - Frankische Alb

Prifung der multifunktionalen
Eignung von  MaBnahmen
(Uberlagerungsmaglichkeiten)

Mit den MaBnahmenanforderungen aus:
- der Wiederherstellung der Koharenz von Natura
2000-Gebieten
- dem Artenschutz (CEF, FCS MaBnahmen)
- dem gesetzlichen Biotopschutz und
- dem Waldausgleich

Berlcksichtigung von
agrarstrukturellen Belangen

vorrangige Prifung
AusgleichsmaBnahmen

- zur Entsiegelung oder sonstiger RlickbaumaBnahmen,
- zur Wiedervernetzung von Lebensraumen,

- durch Bewirtschaftungs- und PflegemaBnahmen, die
in die land- oder forstwirtschaftliche Produktion
integriert sind und der dauerhaften Aufwertung des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen (PIK-
MaBnahmen),

- durch die Inanspruchnahme von Okokontofldchen
oder

- durch MaBnahmen zur Schaffung von Fléachen zur
Klimaanpassung, Starkung und Sicherung der
Biodiversitat in Siedlungsbereichen

von geeigneten
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Prifung
Umsetzungsmaoglichkeiten
der Gebietskulisse

von
in

- in Natura2000-Gebieten, Naturschutzgebieten und in
Biospharenreservaten, soweit sie Uber verpflichtende
ErhaltungsmaBnahmen des  Gebietsmanagements
hinausgehen,

- auf Flachen, die im Landschaftsrahmenplan bzw.
Regionalplan oder Landschaftsplan, bzw.
Flachennutzungsplan

- als Kulisse fiir geeignete Kompensationsflachen
dargestellt sind,

- auf Flachen fir anerkannte naturschutzfachliche
Projekte im Rahmen des Arten- und
Biotopschutzprogrammes,

- Flachen entlang oberirdischer Gewdsser und in

strukturarmen Landschaftsraumen, die der
Biotopvernetzung dienen und
- in Wasserschutzgebieten und

Uberschwemmungsgebieten, soweit Dritte nicht
beeintrachtigt werden

Abbildung 16: Externe Ausgleichsfléchen

basenarmen Standort

Abbildung 15: Luftbild Aufforstung auf Ausgleichsfléche Flur-Nr. 939 und
939/1 Gemarkung Bachetsfeld

5.3.2.5 Bestimmung des Umfangs, Bewertung von
AusgleichsmaBnahmen/ Bilanzierung

Im Regelfall ist davon auszugehen, dass die AusgleichsmaBnahmen flir das Schutzgut
Arten und Lebensrdume auch den Ausgleichsbedarf fir die Beeintrdachtigungen der
Funktionen der nicht flachenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspragungen des
Schutzgutes Arten und Lebensrdume sowie der Schutzgliter Boden und Fléache, Wasser,

Klima und Luft abdecken.
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Fir das Landschaftsbild ist die Ableitung der Art und des Umfangs der MaBnahmen
grundsatzlich gesondert darzulegen, wobei die MaBnahmen zur Wiederherstellung und
Neugestaltung des Landschaftsbildes grundsatzlich auch multifunktional wirken kénnen.

Der Ausgleichsumfang fir flachenbezogen bewertbare Merkmale und Auspragungen des
Schutzgutes Arten und Lebensraume erfolgt in Wertpunkten durch Multiplikation der GroBe
der Ausgleichsflache mit der Aufwertung in Wertpunkten.

Bei der Bilanzierung wird die Entwicklungszeit der AusgleichsmaBnahmen beriicksichtigt.

26-49 Jahre Abschlag = 1WP
50-79 Jahre Abschlag = 2WP
>80 Jahre Abschlag = 3WP

Abbildung 17: Abschlag Timelag

Berlicksichtigung von EntsiegelungsmaBnahmen:

Aus naturschutzfachlicher Sicht kommt eine Entsiegelung zunachst den Schutzgiitern
Boden und Wasser und dem Schutzgut Klima zugute und flieBt damit durch eine verbal-
argumentative Bewertung in die Eingriffsregelung ein.

Die nachfolgende Tabelle gibt Richtwerte flir diesen Faktor an, die im Regelfall eine
sachgerechte Berlicksichtigung in der Kompensationsbilanzierung erméglicht.

Nebenflachen und Straen mit 1,5
ungebundener Befestigung, geschottert
oder mit wasserdurchlassiger
Pflasterdecke

Asphaltierte und betonierte Nebenflachen 3
und StraBen

Abbildung 18: Ermittlung Entsiegelungsfaktor
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Flurstiick 939 und 939/1, Gemarkung: Bachetsfeld

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensrdume

£
o
~ = 28
(1]
u— [t
e |2 ? Sle || E)|E
5 2 5 2| E s|22
< 2 < 21 | ol =
=) o | o =) o Q o @ Q
s | ¥ 2 | 2 2 | © E| 2| 8.
(@) (V) Q (@) (0] (O] i 3 C =)
O 5 m| O ) o | < | wWw | =2
1 G12 | Intensiv- | 3 L233 | Buchenwal | 11 | 4.895 8 0 39.160
grinland der
basenarmer
Standorte -
alte
Auspragung
2 G12 | Intensiv- | 3 B112 | Mesophile 10 | 1.683 7 0 11.781
grinland Gebische /
Hecken
Summe Ausgleichsumfang im Wertpunkten 50.570
Summe Ausgleichsumfang 50.570
Summe Ausgleichsbedarf 49.946
Differenz +624

*ggf. unter Berlicksichtigung Timelag

Abbildung 19: Bewertung des Ausgleichsumfangs:

5.3.2.6 Umsetzung und Sicherung der AusgleichsmaBBnahmen:

Die MaBnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Satzungsbeschluss umzusetzen. Die im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichsflachen sind
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das Okofldchenkataster beim Bayerischen
Landesamt flir Umweltschutz, AuBenstelle Nordbayern, Kulmbach zu melden. In
begriindeten Fallen (z.B. erst spater erfolgende ErschlieBung des Baugebiets) kann auf
Antrag an die Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Amberg-Sulzbach die Frist fir
die Umsetzung der MaBnahmen verlangert werden.

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsflachen zu gewahrleisten, ist
bei Ausgleichsfldchen, die sich nicht im Eigentum der Gemeinde Illschwang befinden, die
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Bestellung einer unbefristeten beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des
Freistaats Bayern erforderlich. Diese Sicherung ist durch die Kommune zu veranlassen.

Auf den Ausgleichsflachen sind MaBnahmen, die den Naturhaushalt oder das
Landschaftsbild beeintrachtigen kénnten, untersagt. Hierunter fallen insbesondere die
folgenden Verbote:

bauliche Anlagen zu errichten,
die Flachen einzuzdunen (temporare Zaunung zur Sicherung des Aufwuchses ist
zulassig)
zu dingen oder Pflanzenschutzmittel auszubringen
standortfremde Pflanzen einzubringen oder nicht heimische Tierarten auszusetzen
die Flachen aufzufillen oder sonstige zweckwidrige land- und forstwirtschaftliche
Nutzungen vorzunehmen,
o Freizeiteinrichtungen oder gartnerische Nutzungen auf den Ausgleichsflachen zu
betreiben.
Im Bereich der AusgleichsmaBnahmen ist ausschlieBlich autochthones Pflanz- und Saatgut
zu verwenden. Ein entsprechender Nachweis ist der unteren Naturschutzbehdrde nach
Abschluss der MaBnahmen vorzulegen.
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5.4 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Illschwang plant die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans
~Neudd V" in Illschwang. Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,6
ha.

Durch die Ausweisung des Gebietes wird die Ansiedlungs- und Erweiterungsmaglichkeit fir
ortsansassige Betriebe sichergestellt und damit auch eine langfristige Perspektive flr diese
geschaffen.

Um den gesetzlichen Anforderungen nach Durchflihrung einer sogenannten Umweltprifung
Rechnung zu tragen, ist ein Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bauleitplanes zu
erstellen. Im vorliegenden Umweltbericht werden die derzeitigen Verhaltnisse bezliglich
der Schutzglter im Einzelnen beschrieben und die Auswirkungen des Bauleitplans auf die
se erlautert und bewertet.

Zusammenfassend betrachtet entstehen durch die geplante Ausweisung im Bebauungsplan
und die Realisierung der Bebauung in erster Linie Beeintrachtigungen der Schutzglter
»Tiere und Pflanzen"®, ,,Boden/Flache" und ,Wasser".

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Wesentliche Wirkungen/Betroffenheit Bewertung

Tiere und Verlust von Intensivgrinland, Teilflache eines | mittel

Pflanzen bestehenden Waldes. Keine Flache mit

Biologische komplexen okologischem Wirkungsgeflige

Vielfalt betroffen

Boden/Flache Hohe Versiegelung, jedoch keine seltenen oder | mittel
naturnahe Bdden betroffen
Versiegelung sowie Verlust landwirtschaftlicher
Flache ist nicht ausgleichbar, aber alternativlos

Wasser Verringerte Grundwasserneubildung durch | mittel
Versiegelung, aber soweit madglich Versickerung
und Rulckhaltung vor Ort in Form eines
Regenriickhaltebeckens

Klima/Luft Kaltluftentstehungsflache ohne Bezug zu | gering
Belastungsgebieten betroffen

Landschaft Beeintrachtigung des Orts- und | gering
Landschaftsbildes durch Baukdorper,
Ortsrandeingriinung vorgesehen

Mensch Verlust siedlungsnaher Freiflachen, keine | gering
erheblichen Emissionen bei Einhaltung der
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben

Kultur- und Keine Bodendenkmaler bekannt, vor allem bei | ohne

Sachguter den Erdarbeiten ist auf Bodenfunde zu achten.
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Wechsel- Keine erheblichen, zusatzlichen Belastungen | nicht erheblich
wirkungen durch Wechselwirkungen zwischen den

zwischen den Schutzgltern zu erwarten

Schutzgitern

Auswirkungen Keine zusatzlichen Auswirkungen aufgrund der | voraussichtlich
bei schweren Anfédlligkeit der nach dem Bebauungsplan | nicht betroffen
Unfallen oder zuldssigen Vorhaben flir schwere Unfalle oder

Katastrophen Katastrophen

Durch eine intensive Eingriinung, die Einbindung der Bauk&rper sowie die Reglementierung
der Versiegelung werden differenzierte VermeidungsmaBnahmen getroffen.

Es sind von der  Planung keine  wertvollen Lebensraume betroffen.
VermeidungsmaBnahmen verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt,
so dass die 6kologische Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes erhalten bleibt.

Durch grinordnerische und 6kologische Festsetzungen flir den Geltungsbereich sowie
durch die Bereitstellung von Ausgleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff
und Ausgleich erzielt.

Insgesamt ist das Vorhaben unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen als umweltvertréglich anzusehen. Standorte mit geringeren
Auswirkungen auf die Schutzglter gibt es nicht bzw. stehen nicht zur Verfiigung.
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