Vor: L Armberg-s..

Gesendet: Mittwoch, 15. November 2023 13:03

An: Bauleitplanung Neidl + Neidl

Cc: LRA Amberg-Sul. LRA Amberg-Sul. (| LrA
Amberg-Sul

Betreff: AW: Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB: Aufstellung des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet (WA) "Am Grabelweg" mit paralleler Anderung
des Flachennutzungsplans

Aufstellung Bebauungsplan "Am Grabelweg"
hier: Stellungnahme i.S.d. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 25.10.2023 beteiligten Sie uns gemdB § 4 Abs. 1 BauGB in 0.g. Sache.

Im Rahmen der Beteiligung als Trager offentlicher Belange wird folgende Stellungnahme abgegeben:
Zum Flachennutzungsplan:

Der Flachennutzungsplan im Bereich Frechetsfeld wurde mit Ablehnungsbescheid vom 23.01.2001
abgelehnt. Eine Genehmigung wurde bisher nicht erteilt. Auf unsere E-Mail vom 23.09.2022 wird

verwiesen.

Insofern handelt es sich nicht um eine Anderung des Flidchennutzungsplanes, sondern um eine

erstmalige Genehmigung.

Die

Begriindung und Darstellungen im Flachennutzungsplan sind entsprechend anzupassen.

Zum Bebauungsplan:

1. Es wird zunachst auf unsere E-Mail vom 29.08.2023 im Rahmen des § 13 b Verfahrens verwiesen.
Die dort genannten Widerspriiche sind bisher nicht ausgeraumt worden:

In der Begriindung zu den Festsetzungen und den Festsetzungen zu den Nebenanlagen auBerhalb
der Baugrenzen (vgl. Nrn. 4.6 und 4.7) sind Widerspriche zur Lage und zum Abstand zu
offentlichen Verkehrsflachen enthalten, die zu korrigieren sind:

In der Begrindung: ,Untergeordnete Nebengebdude, Garagen und Carports diirfen auch

auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden. Entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
sie um einen Meter zuriickzunehmen."

min

In den Festsetzungen im B-Plan: ,4.6 Lage: Garagen und Carports dirfen nur innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen errichtet werden. Das zusatzlich zuldssig weitere Nebengebaude kann
auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Jedoch mit mindestens 2 m Abstand zu
offentlichen Flachen.™

»4.7 Garagenzufahrt: Zischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von
destens 5,50 m freigehalten werden. Dieser Raum darf keine Toranlage erhalten.”

2. Aufgrund der sehr sensiblen Lage im Landschaftsschutzgebiet, wird auf unsere Vorabgesprache
sowie die Stellungnahme der Landes- und Regionalplanung im Rahmen des § 13 b Verfahrens
verwiesen. Die Baugrenzen - insbesondere auch der Parzelle 3 - sind kleiner zu ziehen. Die
Parzelle 3 ist mit 1209 m2 unverandert groB (bzw. ist sogar um 9 m?2 gréBer geworden). Die
Baugrenzen miissen fir eine gréBtmaogliche Schonung in diesem Bereich eng gezogen werden,
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um ein unndétiges Vordringen aller Gebdude (sowohl Haupt- als auch Nebengebdude) in die
Landschaft zu unterbinden. Daher sollten auch Nebenanlagen ausschlieBlich innerhalb der
Baugrenzen zuldssig sein. Fir eine groBtmogliche Schonung des sensiblen Bereichs sind alle
Haupt- und Nebengebdude mdglichst ortsnah zu errichten. Die derzeit festgesetzten Baugrenzen
lassen ein GberméaBiges Vordringen in die freie Landschaft zu.

Die Stellungnahmen der unteren Naturschutzbehdrde sind im Rahmen der Abwdgung besonders zu
gewichten.

Mit freundlichen GriBen

Landratsamt Amberg-Sulzbach, Bauamt Verwaltung, Denkmalschutz, Wohnraumforderung/sozialer
Wohnungsbau
SchloBgraben 3, 92224 Amberg,

http://www.amberg-sulzbach.de/bauamt/
Datenschutzhinweise finden Sie unter: www.amberg-sulzbach.de/datenschutz/

Von: Bauleitplanung Neidl + Neidl
Gesendet: Mittwoch, 25. Oktober 2023 09:40
Cc: VG lllschwan
Betreff: Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB: Aufstellung des Bebauungsplans Allgemeines Wohngebiet (WA) "Am
Grabelweg" mit paralleler Anderung des Flichennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat der Gemeinde Birgland hat in seiner Sitzung am 13.04.2022 die Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans Allgemeines Wohngebiet (WA) ,Am Grabelweg" beschlossen.

Unser Bliro wurde beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB fiir die Gemeinde Birgland parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren.

Sollten Ihre Interessen von o.g. Bauleitplanung beriihrt werden und Sie eine Beteiligung an dem Verfahren
wiinschen, werden Sie gebeten, Ihre Stellungnahme bis 27.11.2023 bekannt zu geben.

Bitte richten Sie Ihre Antwort an:

NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner
DolesstraB3e 2

92237 Sulzbach-Rosenberg (LITRITRETNEE 00

AuBerdem bitten wir Sie, uns ggf. Uber die von Ihnen beabsichtigten oder bereits eingeleiteten Planungen und
sonstige MaBnahmen sowie Uber deren zeitliche Abwicklung zu informieren, soweit diese flir die stadtebauliche
Ordnung des Gebietes von Bedeutung sein kdnnten. Falls Sie Uber Informationen verfliigen, die fiir die Abwagung
der Bauleitplanung von Nutzen sein kdnnten, bitten wir Sie, uns diese zur Verfligung zu stellen.

Den Vorentwurf der entsprechenden Bauleitpldne mit Begriindung finden Sie auf der Homepage der Gemeinde
Birgland unter

https://www.vgib.bayern/ihre-anliegen/bauleitplanung/bauleitplanung-birgland/

Die Verteilerliste Gber die am Verfahren beteiligten Trager offentlicher Belange ist diesem Schreiben informativ
beigefiigt.

Sollten Sie weitere Unterlagen bendétigen, bitten wir um entsprechende Mitteilung.




Von: LRA Amberg

Gesendet: Dienstag, 21. November 2023 08:12

An: Bauleitplanung Neidl + Neidl

Betreff: Wasserrecht; Bebauungsplan Frechetsfeld, Am Grabelweg - Beteiligung
gem. § 4 Abs.1 BauGB

Anlagen: 2023-11-21_Bebauunsplan Frechetsfeld, Am Grabelweg.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
als Anlage mochten wir lhnen unsere Stellungnahme zu o.g. Bauleitplanverfahren tGbersenden.

Fiir Rickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griien

Landratsamt Amberg-Sulzbach, Wasserrecht
SchloBgraben 3, 92224 Amberg,

web: https://www.amberg-sulzbach.de/wasserrecht/
Datenschutzhinweise finden Sie unter: www.amberg-sulzbach.de/datenschutz/




LANDRATSAMT —
AMBERG-SULZBACH

Landratsamt Amberg-Sulzbach, Postfach 1754, 92207 Amberg

NEIDL + NEIDL

Landschaftsarchitekten und Stadtplaner

Dolesstralle 2 Internet:

92237 Sulzbach-Rosenberg wWw.amtieng-sulzbach;de

Amberg
21.11.2023

Wasserrecht;

Bebauungsplan mit paralleler Anderung des Flichennutzungsplans Frechetsfeld ,,Am Gra-
belweg“ durch die Gemeinde Birgland

Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
als Trager offentlicher Belange aufiern wir uns zum o.g. Vorhaben wie folgt:

Das geplante Vorhaben liegt weder in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch
in einem Wasserschutzgebiet.

Die in der Erlauterung dargestellte Form der Abwasserbeseitigung (Mischsystem) entspricht nicht
den geltenden Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes. Dieses sieht vor, dass Niederschlagswas-
ser ortsnah versickert oder tUber einen Kanal ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser (Trenn-
system) in ein Gewasser eingeleitet werden soll (§ 55 Abs. 2 WHG).

Diese Vorschrift hat u.a. den Zweck, dafur Sorge zu tragen, dass die Schmutzwassermenge, die
einer Abwasserbehandlungsanlage bedarf nicht unnétig aufgeblaht wird. Unseres Wissens nach
ware eine getrennte Ableitung des Niederschlagswassers technisch durchaus maéglich. Der Markt
Freihung sollte sich daher nochmals mit dieser Problematik auseinandersetzen.

Das wild abflielende Wasser darf gemaf® § 37 Abs. 1 WHG keine Benachteiligung umliegender
Grundsticke herbeifiihren.

Informationen zum Datenschutz erhalten Sie unter www.amberg-sulzbach.de/datenschutz oder von Ihrem zustandigen Sachbearbeiter.



Werden im Zuge der Baumaflinahme Auffalligkeiten des Bodens festgestellt, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlasten hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Amberg-Sulzbach
bzw. die zustandige Bodenschutzbehdrde zu informieren.




AELF-NA - Hockermihlstrale 53 « 92224 Amberg

NEIDL+NEIDL
Landschaftsarchitekten und Stadtplaner

Dolesstralie 2
92237 Sulzbach-Rosenberg

Amt flr Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Amberg-Neumarkt i.d.OPf.

Amberg, 28.11.2023

Gemeinde Birgland

Aufstellung des Bebauungsplans Allgemeines Wohngebiet (WA)
"Am Grabelweg" mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplans;
Beteiligung der Behérden geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Amberg-Neumarkt i.d.OPf.
nimmt zum Bebauungsplan ,Am Grabelweg“ Gemeinde Birgland wie folgt Stellung:

Stellungnahme Bereich Landwirtschaft:

Gegen die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans Allgemeines
Wohngebiet ,Am Grabelweg® gibt es abgesehen davon, dass landwirtschaftliche
Nutzflache auf Dauer verloren geht, aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht grund-
satzlich keine Einwendungen.

Jedoch weisen wir darauf hin, dass:

°

der Landwirtschaft nach den Bodenschatzungsdaten Ackerland zur Produktion
von Lebensmitteln und/oder nachwachsender Rohstoffe mit folgenden Klas-
senzeichen fur Ackerland sL4V 52/45 (sandiger Lehm mit der Zustandsstufe 4,
Entstehung durch Verwitterung, Bodenzahl 52 und Ackerzahl 45) (fur den
Landkreis Amberg tber dem Durchschnitt legende Bonitat) und fiur Ackerland
IS6V 27/20 (lehmiger Sand mit der Zustandsstufe 6, Entstehung durch Verwit-
terung, Bodenzahl 27 und Ackerzahl 20) auf Dauer verlorengehen.

in direkter Umgebung intensive Landwirtschaft betrieben wird. Auch bei der
Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Flachen (LF) nach der guten
fachlichen Praxis (GfP) kénnen Immissionen entstehen. Diese sind vom jewei-
ligen Besitzer, Bewohner, Pachter, Mieter der Liegenschaft hinzunehmen ohne
dass daraus Anspriiche gegen die Landwirtschaft erhoben werden kénnen.
das Gelande von Nordwesten nach Stdosten auf einer Strecke von ca. 140 bis
zu 300 Metern um bis zu 25 Meter abfallt, was bei Starkregenfallen in kurzer
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Zeit zu massiven Uberflutungen filhren kann. Gegen diese Naturereignisse hat
sich der jeweilige Besitzer, Bewohner, Pachter, Mieter der Liegenschaft selbst
zu schitzen.

o der anfallende Oberboden (Humus) zu schiitzen, in Mieten und mit Pflanzen-
bewuchs zu lagern (max. 2 Meter Héhe), wieder Vor-Ort, oder zur Bodenver-
besserung zu verwenden ist.

Stellungnahme Bereich Forsten:

Waldrechtliche und forstfachliche Belange sind vom Vorhaben nicht betroffen.
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Von:

Gesendet: Dienstag, 31. Oktober 2023 09:43

An: Bauleitplanung Neidl + Neidl

Cc: Amberg-Sulzbach,

Betreff: Birgland, Lkr. Amberg-Sulzbach: Aufstellung BP Allgemeines Wohngebiet
(WA) "Am Grabelweg" und Anderung FNP

Anlagen: P-2022-4011-1_S3.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie unsere Stellungnahme im Anhang zu oben genannter Planung per Mail. Eine
zusatzliche Versendung per Post entfallt.

Die Untere Denkmalschutzbehorde in CC erhélt das Schreiben mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

www.blfd.bayern.de
Instagram - Facebook
@denkmaelerbayern

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
PFLEGE '_

. _




BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
PFLEGE

BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Neidl + Neidl Landschaftsarchitekten und
Stadtplaner

Bauleitplanung

DolesstraRe 2

92237 Sulzbach-Rosenberg

DATUM
31.10.2023

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Birgland, Lkr. Amberg-Sulzbach: Aufstellung des Bebauungsplanes Allgemeines
Wohngebiet (WA) "Am Grabelweg" und Anderung des Flichennutzungsplanes

Zustandiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpfiege: IEGEG—

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager o6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Bereich der Flachennutzungsplandanderung liegt nach unserem gegenwartigen

Kenntnisstand folgendes Bodendenkmal:
BAYERISCHES LANDESAMT

FUR DENKMALPFLEGE
— D-3-6535-0044 - ,Mesolithische Freilandstation.”

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu

erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des

www.blfd.bayern.de

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bayerische Landesbank Miinchen
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung

IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
BIC BYLADEMM



http://www.blfd.bayern.de/

Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte
sollten diesen Aspekt bereits beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das

unabweisbar notwendige Mindestmal beschranken.

Eine Orientierungshilfe bietet der 6ffentlich unter http://www.denkmal.bayern.de

zugangliche Bayerische Denkmal-Atlas. Darliber hinaus stehen die digitalen
Denkmaldaten fiir Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfligung und
kénnen so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses

Geowebdienstes lautet: https://geoservices.bayern.de/wms/v1l/ogc denkmal.cgi

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt,

sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Es ist erforderlich, die genannten Bodendenkmaler nachrichtlich in der markierten
Ausdehnung in den Flachennutzungsplan zu Gbernehmen, in der Begriindung
aufzufiihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (§ 5 Abs.
4, § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehorigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung
zu kennzeichnen (PlanzV 14.2-3).

Die aktuellen Denkmalflachen kdnnen durch WMS-Dienst heruntergeladen werden.

Zudem sind regelmaBig im Umfeld dieser Denkmaler weitere Bodendenkmaler zu
vermuten. Weitere Planungen im Ndhebereich bedirfen daher der Absprache mit
den Denkmalbehoérden.

Informationen hierzu finden Sie unter:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/publikationen/denkmal

pflege-themen denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu
vermuten sind, bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen

Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege stimmt der Planung nur unter diesen

Voraussetzungen zu.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ..
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Fiir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GrifRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift giiltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhandig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE . .
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LBV

LBV | Koferlweg 3 | 92269 Fensterbach LBV
Landesbund fir Vogel- und Naturschutz
NEIDL+NEIDL in Bayern e.V.

Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Kreisgruppe Amberg - Sulzbach

Dolesstralie 2

92237 Sulzbach-Rosenberg

24.11.2023

Stellungnahme des LBV zum Verfahren:
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB: Aufstellung des Bebauungsplans Allgemeines
Wohngebiet (WA) "Am Grabelweg" mit paralleler Anderung des Flichennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Landesbund fur Vogel- und Naturschutz in Bayern e.V. - (LBV) bedankt sich fur die Beteiligung
und nimmt im Rahmen seines satzungsgemalien Auftrages zum o. g. Vorhaben wie folgt Stellung

Die Planung wird aus folgenden Griinden abgelehnt.

e Parzelle 1+2 befindet sich zum Teil in einem wassersensiblen Bereich

e Parzelle 3 ist komplett im wassersensiblen Bereich, ist vom Abfluss freizuhalten

o Auf Parzelle 2 befindet sich eine artenreiche, magere Salbeiwiese, aber keinesfalls ein
brachgefallenes Intensivgriinland. Deshalb ist diese als Ausgleichsflache A3 nicht geeignet
(keine Aufwertung in diesem Mal3e mdglich)

e Die beiden vorhanden Biotope werden in ihrer Funktion als Lebensraum geschmalert,
wenn der dortige Nahrungsraum daneben verloren geht

e Die Planung tangiert ein vorhandenes Bodendenkmal

Mit freundlichen Grif3en

Landesbund fiir Vogel- und Gemeinnditziger, nach 863 BNatSchG Sparkasse Amberg-Sulzbach

Naturschutz anerkannter Naturschutzverband IBAN: DE34 7525 0000 0190 0165 76 %
in Bayern e.V. (LBV) Amtsgericht Niirnberg BIC: BYLADEM1ABG i LBV

Vorsitzender: Dr. Norbert Schaffer | VR 20103 NABU

Sitz: Hilpoltstein USt-Nr.: DE 188861816 .
(§27a Umsatzsteuergesetz) Der LBV ist NABU-Partner Bayern



Regierung
der Oberpfalz

Regierung der Oberpfalz — 93039 Regensburg

Per E-Mail

NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und
Stadtplaner

Dolesstralle 2

92237 Sulzbach-Rosenberg

Regensburg
27.11.2023

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Am Grabelweg“ und 20. Anderung des Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren; Gemeinde Birgland, Landkreis Amberg-Sulzbach;
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB;

Hier: landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Threm Schreiben vom 28.09. 2023 haben Sie die Regierung der Oberpfalz als hdhere
Landesplanungsbehoérde um Stellungnahme zu den o0.g. Bauleitplanentwirfen der Gemeinde
Birgland gebeten.

Die Gemeinde plant, im Ortsteil Frechetsfeld eine Flache von ca. 5.562 m? als Allgemeines

Wohngebiet auszuweisen, auf der 3 Bauparzellen entstehen sollen.

Bewertung:
Nach Art. 3 Abs. 1 Satz 1 BayLplG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen 6f-

fentlicher Stellen Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsétze der Raumordnung in
Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu berticksichtigen (vgl. auch Anpassungsgebot
gem. § 1 Abs. 4 BauGB)."

Bauleitplanungen sind insbesondere anhand der nachfolgenden Ziele(Z) und Grundsétze (G) des

Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2023) zu bewerten:

- LEP 1.2.1 ,R4dumlichen Auswirkungen begegnen®

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen, insbe-

sondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten (2).

I E-Mail: poststelle@reg-opf.bayern.de Emmeramsplatz 8 - 93047 Regensburg
I Internet: www.regierung.oberpfalz.bayern.de Bushaltestellen: Albertstrale, Bismarckplatz



-2-

- LEP 3.1.1 ,Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebiet®
Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonde-
rer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden (G).
Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspe-
zifischen Gegebenheiten angewendet werden (G).
Die Ausweisung gréRerer Siedlungsflachen soll tiberwiegend an Standorten erfolgen, an denen
ein raumlich gebindeltes Angebot an 6ffentlichen und privaten Dienstleistungs-, Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen in fuBlaufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder geschaffen wird (G).

- LEP 3.2 ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®
In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung maglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Ver-

fugung stehen (Z).

- LEP 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot*
Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
struktur sollen vermieden werden (G).
Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen[...] (2).

Ergebnis:

Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen kann eine Vereinbarkeit der Bauleitplanung
»Am Grabelweg“ mit den Erfordernissen von Raumordnung und Landesplanung noch
nicht bestatigt werden.

Fur eine abschlieBende Beurteilung ist die Eignung des Ortsteils Frechetsfeld als geeigne-
te Siedlungseinheit fur die vorliegende Planung ndher darzulegen. Zudem ist die Begriun-
dung zur Bauleitplanung um einen Bedarfsnachweis nach den Anforderungen der Ausle-
gungshilfe des bayerischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Landesentwicklung und
Energie zu erganzen.

Begrindung:

Eine Anbindung an eine ,geeignete” Siedlungseinheit im Sinne des Anbindegebots nach LEP 3.3
ist auf Grundlage der vorliegenden Informationen nicht zu erkennen. Laut LEP 3.1.1 soll die
Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Die Aus-
weisung der Parzellen wirde zu einer Verfestigung einer Splittersiedlung im Aul3enbereich fuh-
ren, zumal aufgrund der im Ort nicht gegebenen Versorgungsfunktion erhéhte Mobilitdtsanforde-
rungen fur die Bevolkerung als Folge zu befiirchten sind. .Eine Entwicklung von einem landwirt-
schaftlich gepragten Ortsteil hin zu einer Vorortsiedlung sollte vermieden werden.

Es wird dargelegt, dass die Bevdlkerungsentwicklung von Frechetsfeld auf fehlende wohnbauli-
che Entwicklungsmoglichkeiten zurtickzufiihren sei. Die Ausweisung neuer Wohngebiete stellt
jedoch keine adaquate Bewaéltigungsstrategie fur die Herausforderungen des demographischen
Wandels dar und seine negativen Folgen mitunter noch verstarken (vgl. LEP 1.2.1).

Die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Birgland ist als positiv zu bewerten (2019: 1797
Einwohner, 06/2023: 1848 Einwohner)(vgl,: Bayerisches Landesamt flr Statistik, A1200C
202342 (bayern.de)). Jedoch wére trotzdem ein Bedarfsnachweis nach den Anforderungen der
Auslegungshilfe des bayerischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Landesentwicklung und
Energie zu erbringen. Die Gemeinde geht zwar auf Aspekte ihrer Bevolkerungsentwicklung ein,
eine Auseinandersetzung mit den anderen Struktur- und Entwicklungsdaten fehlt jedoch, ebenso
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eine Darlegung, warum es sich ausgerechnet beim Ortsteil Frechetsfeld um eine geeignete Sied-
lungseinheit fur die vorliegende Planung handelt. Damit verbunden wére dringend durch die Ge-
meinde zu prifen, ob es im Gemeindegebiet entsprechendes aktivierbares Innenentwicklungspo-
tenzial gibt. Es fallt auch auf, dass in anderen Ortsteilen bereits im Flachennutzungsplan ver-
zeichnete Gebiete vorhanden sind, die ebenfalls bevorzugt entwickelt werden kdnnen; beispiels-
weise am grol3eren und zentraleren Ortsteil Schwend. Eine Beschrankung der Standortalterna-
tivenprifung auf den Ortsteil Frechetsfeld ist dabei nicht sachdienlich, sie muss das gesamte
Gemeindegebiet umfassen.

Darum ergeht hier nochmals der Hinweis, dass eine Gegeniiberstellung der ermittelten Bedarfe
und der aktivierbaren Innenentwicklungspotenziale, um daraus den Bedarf fiir die vorliegende
Planung abzuleiten, notwendig ist. Die Vorgaben der Auslegungshilfe finden Sie unter:
https://www.flaechensparoffensive.bayern/fileadmin/user_upload/flaechensparoffensive/downloa
ds/AuslegungshilfeBedarfsnachweis Stand092021.pdf

Unsere Hilfsdokumente zum Bedarfsnachweis mit Beispielen finden Sie unter
https://www.regierung.oberpfalz.bayern.de/regierungsbezirk/flaechensparoffensive/index.html

Kritisch angemerkt sei aul3erdem, dass die von der Gemeinde anvisierten Flachen teilweise in
einem Biotop und zur Génze im Landschaftsschutzgebiet liegen.

Stadtebaulich nachrichtliche Hinweise:
Aus stadtebaulicher Sicht wird angemerkt, dass die Parzellen zwar im Umfang reduziert wurden,
aber immer noch als gro3 angesehen werden.

Mit freundlichen GriiRen
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Gemeinde Birgland;

Aufstellung des Bebauungsplans Allgemeines Wohngebiet (WA) "Am Grabelweg"
mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplans;

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 25.08.2022 haben wir uns im Rahmen der damaligen Beteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB (ohne Flachennutzungsplandnderung) bereits mit einigen

Hinweisen aber grundsatzlich zustimmend zu dem Vorhaben geéul3ert.

Bei der jetzigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB (mit Anderung des Flachennut-
zungsplanes) ist fur uns - abgesehen von einer geringfligigen Erweiterung des Mal3-
nahmengebietes nach Westen - keine wesentliche Anderung erkennbar. Insofern

kann unsere Stellungnahme vom 25.08.2023 vollumfanglich herangezogen werden:

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Am Langen Steg 5 +49 961 304-499 poststelle@wwa-wen.bayern.de
92637 Weiden i. d. OPf. +49 961 304-400 www.wwa-wen.bayern.de
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1. BEABSICHTIGTE EIGENE PLANUNGEN UND MASSNAHMEN

Planungen oder MalRhahmen des Wasserwirtschaftsamtes Weiden liegen im Bereich des

Bebauungsplanes nicht vor.

2. WASSERVERSORGUNG

Wasser- und Heilguellenschutzgebiete, sowie Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die 6ffent-

liche Trinkwasserversorgung sind nicht betroffen.

Die Wasserversorgung ist Uber die bestehenden Versorgungsanlagen sicherzustellen.

3. GRUNDWASSER

Der Wasserspiegel des gro3rAumigen Karstgrundwassers befindet sich auf ca. 465 m G.NN
und hat damit einen Flurabstand von mindestens 75 m. Ob in den auflagernden Deckschich-
ten aus tertiaren bis quartaren Verwitterungslehmen und ggf. auch Kreidesedimenten ein
oberflachennahes GwStockwerk ausgebildet ist, ist uns nicht bekannt.

Bei Antreffen von Grundwasser ist wie im Textentwurf beschrieben zu verfahren.

4. ABWASSERENTSORGUNG

Gegen das geplante Baugebiet bestehen aus Sicht der Abwasserentsorgung keine grund-

satzlichen Einwendungen. Es ist jedoch Folgendes zu bemerken bzw. zu beachten:

Frechetsfeld wird im Mischsystem entwassert. Der Anschluss des anfallenden Schmutz- und
Niederschlagswassers an die bestehende Mischwasserkanalisation ist grundsatzlich mog-
lich.

Nach § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einge-
leitet werden. In der weiteren Planung sollte deshalb versucht werden das Baugebiet im
Trennsystem zu entwassern. Eine gemeinsame Ableitung des Niederschlagswassers aus

dem Baugebiet und des Hangwassers ist in die Uberlegungen mit einzubeziehen.

Nachdem auch Niederschlagswasser versickert werden soll, ist die Sickerfahigkeit des Bo-
dens vor Baubeginn zu prifen. Nachbargrundstiicke darfen durch die Versickerung nicht
beeintrachtigt werden. Es ist sicherzustellen, dass das anfallende Niederschlagswasser auf
den Baugrundstiicken schadlos versickert bzw. bei Uberlastung der Versickerungsanlagen

schadlos abgeleitet werden kann.



Auf Dacheindeckungen aus Metall sollte nach Mdéglichkeit verzichtet werden. Sofern Dacher
mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung zum Einsatz kommen, sind diese nur mit einer geeigne-
ten Beschichtung zu verwenden, um eine Auswaschung von Schwermetallen in das Nieder-

schlagswasser zu vermeiden.

5. LAGE ZU GEWASSERN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Grabelweg” befindet sich in der Talmulde
der dstlichen Auslaufer des Fuchs- und Brunnberges am westlichen Ortsrand von Frechets-

feld. Die Neigungen der umliegenden Hangeinzlige betragen bis zu 9 %.

Oberflachengewéasser werden nicht tangiert.

Die sudliche Halfte der Planungsflache des BP befindet sich gemal dem Umweltatlas The-
ma ,Naturgefahren®im wassersensiblen Bereich, welche Bereiche kennzeichnen, in denen

es zu Uberschwemmungen und Uberspuilungen kommen kann.

Aufgrund der topografischen Lage und der zunehmenden Starkregenereignisse mit wild ab-
flieRenden Oberflachenwasser sind umlaufig Schutzvorkehrungen (z. B. Abflussmulde oder
Erdwall) vorzusehen. Die weitere Ableitung dieses Hangwassers ist konsequent bis zu einem
Vorfluter aufzuzeigen, sodass es flr Unterlieger zu keiner Verschlechterung kommit.

Ggf. kann der nordlich wegbegleitende Entwasserungsgraben der Anliegerstral3e als Ablei-

tung mitgenutzt werden.

Auch innerhalb der Planungsflache des BP empfehlen wir geeignete SchutzmalRnahmen
gegen wild abflieRendes Wasser vorzusehen (z. B. Gelandemodellierung oder entsprechen-

de Hohenlage der Gebaudetffnungen).

Grundsatzlich darf der Oberflachenwasserabfluss gem. § 37 WHG nicht zum Nachteil Dritter

ab- bzw. umgeleitet werden.

Aus uns vorliegenden Planunterlagen mit Bodenentwasserungseinrichtungen aus dem Jahre
1977 ist ersichtlich, dass auf den Grundstiicken FI. Nr. 179, 180 und 181, Gmkg. Frechets-
feld Entwasserungsleitungen verlegt sind, deren Ableitung Uber das Grundsttick FI. Nr. 181
zum StralRengrundstick FI. Nr. 239 und weiter ins Taltiefere dstlich von Frechetsfeld flhrt.
Es ist daher bei der Bauausfuhrung sicherzustellen, dass die Entwéasserung der sidlich des
BP gelegenen Grundstiicke FI. Nr. 179 und 180 gewahrleistet ist, ggf. sind Leitungen umzu-

legen.



6. ALTLASTEN

Altlasten oder/und schadliche Bodenveranderungen bzw. Verdachtsflachen sind nach unse-
rem Kenntnisstand durch die Planungen nicht tangiert. Sollten sich wahrend der Erdarbeiten
Hinweise auf das Vorliegen von Untergrundverunreinigungen ergeben, ist eine Mitteilungs-
pflicht gemaf Art. 1 BayBodSchG vorhanden.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Arbeiten und Verrichtungen

auf den betroffenen Flachen sind Vorsorgemaf3nahmen zu treffen.

7. BODENSCHUTZ — SCHUTZ DES OBERBODENS

Oberboden, der bei allen baulichen MalRhahmen oder sonstigen Veranderungen der Ober-
flache anféllt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen zu lagern. Auch sons-
tige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen,

sind zu vermeiden.

Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden aulRerhalb des ErschlieRungsgebietes ist

nur in Abstimmung mit der planenden Kommune zulassig.

Bodenaushub ist auf den Grundstiicken flachig zu verteilen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen er-
richtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw.
erforderlich ist. Im Baugebiet gilt dies insbesondere fir die nicht Gberbaubaren Grundsticks-

flachen.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken
(8 1a Abs. 2 BauGB).

8. ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan kann unter Beachtung o. g. Auflagen beflrwortet werden.

Mit freundlichen GriiRen,
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